
а 
 

БРОЈ: 01-06/22-UP 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 
„NOVA CITY INVEST“ ДОО 

Ул. Хусинских Рудара бр.9 Београд 
   

 

  ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ  
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

 
 

катастарске парцеле бр:  6244, 6266, 6267  КО Панчево, 
ул. Нушићева бр. 5-7, Панчево 

 

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
 

ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности 
П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 

 

 

 
 

 
 
 

 „ARCHI HOUSE“  
                                                                              ЈУН 2022. године 
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НАРУЧИЛАЦ “NOVA CITY INVEST” ДОО ,  

Ул. Хусинских Рудара 9, Београд 
ИНВЕСТИТОР “NOVA CITY INVEST” ДОО ,  

Ул. Хусинских Рудара 9, Београд 
ОБРАЂИВАЧ УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Агенција за пројектовање и инжењеринг 
„ARCHI HOUSE“, Владимир Ђорђевић Пр 
Војводе Радомира Путника 7, Панчево 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Агенција за пројектовање и инжењеринг 
„ARCHI HOUSE“, Владимир Ђорђевић Пр 
Војводе Радомира Путника 27, Панчево 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 
бр. лиценце 200 1489 15       

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ Владимир Ђорђевић, дипл. инж. арх                                                            
бр. лиценце 300 E032 06 

САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ Владимир Ђорђевић, дипл. инж. арх                                                            
Елена Јеђини, маст. инж. арх 
Јелица Живуљ, маст. инж. урб 
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1. ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

   ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe 
јединицe и 

 ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
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1.1 Извод из уписа у судски регистар 
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1.2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 

ДАТУМ:   ЈУН 2022. године 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:  01-06/22-UP 
 
ПРОЈЕКАТ : УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  
ЛОКАЦИЈЕ  КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ: 
6244, 6266, 6267 КО Панчево   
ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  

                                                 ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат  
                                                                         спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и   
                                                                         ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
            
             ИНВЕСТИТОР:                  “NOVA CITY INVEST” ДОО ,  
                                                                          Ул. Хусинских Рудара 9, Београд 
 

На основу  члана 38. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закон и 9/20 и 52/21) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Cл. Гласник РC" бр. 32/2019) доносим следеће: 

 
Р Е Ш Е Њ Е  

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО – ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 
 
                                      Одговорни  Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх 

  урбаниста    бр. лиценце 200 1489 15        
 

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду 
урбанистичко-техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи 
(«Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закон и 9/20 и 52/21). 

 
 АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕKТОВАЊЕ И  
ИНЖЕЊЕРИНГ „ARCHI HOUSE“  

ВЛАДИМИР ЂОРЂЕВИЋ ПР,  
ПАНЧЕВО: 

       
                      
__________________________________ 
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1.3. Изјава  одговорног урбанисте  
 

ДАТУМ:                   јун 2022. године. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:                  01-06/22-UP 
 

ПРОЈЕКАТ : УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  
ЛОКАЦИЈЕ  КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ: 
6244, 6266, 6267 КО Панчево   
ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  

                                                 ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат  
                                                                         спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и   
                                                                         ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 

            
             ИНВЕСТИТОР:                  “NOVA CITY INVEST” ДОО ,  
                                                                          Ул. Хусинских Рудара 9, Београд 
 

На основу Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 

др.закон и 9/20 и 52/21) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Cл. Гласник РC" бр. 
32/2019)  издаје се: 

 
ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 

 

У складу са ПРАВИЛНИKОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПKУ ИЗРАДЕ 
ДОKУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧKОГ ПЛАНИРАЊЕ , изјављујем да сам се 
при изради Урбанистичког пројекта придржаваo свих важећих прописа и да је 
урбанистички пројекат урађен у складу са Законом и Прописима донетим на основу 
Закона, као и да је урађен у складу са важећим планским документом - 
Урбанистичким планом - ВАЖЕЋИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНОМ - ПЛАНОМ 
ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ ОБИЛАЗНИЦЕ) У 
НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-
ИСПРАВКА, 1/13-ИСПРАВКА, 24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-
ИСПРАВКА, и на овереном катастарско - топографском плану у дигиталном формату, 
израђеном од стране "Геовизија"доо, на катастарским парцелама:  6244, 6266, 6267  
К.О. Панчево   

                             ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  
 
 
 
 
 

       __________________________________ 
                                                                                                                Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх 

                          бр. лиценце 200 1489 15  
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1.4. Лиценца  одговорног урбанисте 
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2. ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

                                                 ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат  
                                                                         спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и   

                                                                         ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
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2.1  Копија плана катастарске парцеле 
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2.2  Копија катастарског плана водова 
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2.3  Препис листа непокретности 
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2.4  Катастарско-топографски план 
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2.5  Информација о локацији 
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2.6 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 
       Број: Д-3674/1 од 22.06.2022. 
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2.7 Технички услови ЈП „Урбанизам“ 
Број: 03-333/2022 од 13.06.2022. 
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2.8 Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о 
Број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-31959-22 од 23.02.2022. 
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2.9 Технички услови ЈКП „Хигијена“ 

       Број: 352-716-2/2022-0103 од 11.05.2022. 
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2.10 Технички услови МУП, Сектор за ванредне ситуације 

        Број: 09.22 број: 217-7271/22-1 од 09.05.2022.  
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2.11 Технички услови „Телеком Србије“ 
              Број: Д209/185046/2-2022 од 16.05.2022. 
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2.12 Технички услови Завода за заштиту споменика 
               Број: 513/2 од 01.06.2022. 

 



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 87 

 

 

 
 



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 88 

 

 
2.13 Технички услови „Србија гас“ 

  Број: 05-02-4-14/586-1  од 16.05.2022. 
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3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 
    

                    ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс 
са 32 стамбенe јединицe и 

 ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора “NOVA CITY INVEST” ДОО                            
Ул. Хусинских Рудара 9, Београд. Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 6244, 6266, 6267 КО Панчево, за изградњу:    
 

• ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат 
                                     спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и 

• ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

3.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» 
бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 и др.закон и 9/20 и 52/21) и  на  основу  одредаба  чл.  76  и  77. Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), као и сва друга важећа подзаконска акта из ове области 
пројектовања а у складу са Планом Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг 
Обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-
Исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка И 6/19-исправка) у 
градском блоку 163, планиран је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА  - (зона ширег центра), за потребе  урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарске парцеле 6244, 6266,6267 КО Панчево за планирану 
изградњу ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбених 
јединица и ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен, чију је неопходну докумeнтацију израдио "ARCHI HOUSE" 
Агенција за пројектовање и ижењеринг, регистрованa за пројектовање грађевинских и других 
објеката. 

На овереном катастарском - топографском плану у дигиталном формату којег је  

израдила ГЕОВИЗИЈА ДОО, регистрована за пројектовање грађевинских и других објеката, урађен је: 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске 
парцеле број 6244,6266, 6267   КО Панчево планирану изградњу: 

    
ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и   
 
ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ  
 

Инвеститор: “NOVA CITY INVEST” ДОО Београд 

Место и адреса : Ул. Хусинских Рудара 9, Београд 
Место изградње: Панчево 
Локација: Ул.Нушићева  бр.5-7 
Број парцеле: 6244, 6266, 6267 К.О. Панчево 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 
 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације, 
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) 

на предметној грађевинској парцели, 
• изради урбанистичка документација за спровођење и 

реализацију за изградњу: 
ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице и 
ОБЈЕКАТ 2 – Отворени базен, на катастарским парцелама:  6244, 6266, 6267 К.О. Панчево 
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Правни статус земљишта: 
Катастарскe парцелe топ. бр. 6244,6266,6267 К.О. Панчево, имају статус градског 

грађевинског земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и 
ограничењима градње на кат.парцели топ. 6244, 6266, 6267  К.О. Панчево прибављен је 
катастарско-топографски план размере 1:500, оверен од стране РГЗ-а, Службе за катастра 
непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-7391/2022  од 27.04.2022. год и у препис листа 
непокретности број: 5708 и 1754 од 04.05.2022. године, утврђено је да је начин коришћења и 
статус земљишта на кат. пар. бр. 6244, 6266, 6267 КО Панчево ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
у грађевинском подручју насеља.  

Земљиште је приватна својина, имаоци права на земљишту предметних парцела су дати у 
наредној табели. Врста земљишта је градско грађевинско земљиште, на терену се налази у улици 
Нушићевој  бр.5-7 у Панчеву. Предметне парцеле се налази у обухвату Плана. Површина 
предметних катастарских парцела су приказани у следећој табели. 

 
  Подаци о парцели: 
 

Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Имаоци Облик Забележба 

кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине  

6244  Панчево 5708 
Градско 

Грађевинско 
Земљиште 

5а 68m² 

(568m2) 

 
Својина 

Терзић (Миленко) Немања, 
удео 1/1 

Приватна 

ЗАБЕЛЕЖБА ДА 
ПРВОСТЕПЕНА 
ОДЛУКА БРОЈ 
952-02-5-111- 
19648/2022 
НИЈЕ КОНАЧНА 

6266 Панчево 1754 
Градско 

Грађевинско 
Земљиште 

4а 49m² 

(449m2) 

 
Својина 

"NОVА СIТI INVЕSТ DОО 
ВЕОGRАD", удео 1/1 

Приватна 

ДЕЛОВИ 
ЗГРАДЕ СЕ 
НАЛАЗЕ И НА 
КАТАСТАРСКИ
М ПАРЦЕЛАМА 

6267 Панчево 1754 
Градско 

Грађевинско 
Земљиште 

3а 29m² 

(329m2) 

 
Својина 

"NОVА СIТI INVЕSТ DОО 
ВЕОGRАD", удео 1/1 

Приватна / 

УКУПНА ПОВРШИНА 
13а 46m² 

  (1346m2)  

 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ бр.19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 
19/18, 25/18-исправка и 6/19-исправка)  

 

3.2  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ 

 
Катастарске парцеле број 6244,6266,6267 КО Панчево налази се у грађевинском подручју града 
Панчева. Парцеле 6244,6267 КО Панчево имају директан приступ саобраћајници КП 6267, тј. улици 
Нушићевој, Нушићева бр.5 (кат. парцела бр. 6244 КО Панчево) и  Нушићева  бр.7    
(кат. парцела бр. 6267 и 6266 КО Панчево) 

 
Са североисточне стране парцеле 6244, 6266, 6267 КП Панчево граниче се са катастарском парцелом 
6265/2 КО Панчево, са југоисточне стране граниче  се са катастарском  парцелом  6268  КО  Панчево,  
са југозападне стране граниче се са парцелама 6243 КО Панчево. Са северозападне стране, 
предметне парцеле се граниче са парцелама 6252, 6253/1 и 6253/2 КО Панчево. Пре издавања 
употребне дозволе биће спроведено БРИСАЊЕ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ, између КП 6244, 6266, 6267 КО 
Панчево ПРЕКО ЕЛАБОРАТА ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА и претварање предметних парцела у јединствену 
парцелу. 

 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс  са 32 стамбене јединице је у 
односу на регулациону линију са југозападне стране померен за 0,0 м, док је са југоисточне стране 
померен за 0,66м. Објекат се налази у непрекинутом низу са фасадом са отворима стамбених и 
помоћних простора. На наведеном објекту је дозвољен еркер максималног испуста  1,2м, који је 
пројектован са испустом 0,30 од регулационе линије и 0,97 м од грађевинске линије. Еркер је 



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 98 

 

пројектован на нивоу другог и осталих спратова, тако да је услов за грађевинске елементе на уличној 
фасади минималне висине над регулацијом до 3,0 м испуњен, пошто је укупна пројектована висина 
приземља и првог спрата објекта 5,70 м од коте уличног тротоара. 
 
ОБЈЕКАТ 2 – Отворени базен, је предвиђен за кориснике новопројектованог објекта 1 на предметним 
парцелама, чија је главна функција спорт и рекреација и припада категорији објеката који су 
предвиђени за водене спортове.  
 
Израдом урбанистичког пројекта предметне катастарске парцеле 6244, 6266, 6267 не мењају своју 
површину, али пре издавања употребне дозволе биће спроведено БРИСАЊЕ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ, 
између КП 6244, 6266 и КП 6267 КО Панчево ПРЕКО ЕЛАБОРАТА ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА и претварање 
предметних парцела у јединствену парцелу, приликом чега ће након спајања 3 поменуте парцеле у 
једну а која су предмет урбанистичког пројекта износити укупно 1346 m². 

 

Укупна површина парцела : КП 6244=568 m2 

     КП 6266=449 m2  

КП 6267=329 m2  

УКУПНО 1346 m2
 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама од I-XXXII чије су координате дате у 
Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта и предметних 
парцела 

 
    

3.3 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
Катастарске парцеле број 6244,6266 и 6267 КО Панчево, које су предмет израде Урбанистичког  



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 99 

 

пројекта налазe се у грађевинском подручју града Панчева у улици Нушићевој бр. 5-7, у обухвату 
Плана у зони становања са компатибилним наменама, су у зони изван центра у блоку 163.   
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу 2 објекта  
(ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са  32 стамбене јединице и  
ОБЈЕКАТ 2 – Отворени базен) на катастарским парцелама бр. 6244, 6266, 6267 КО Панчево  
 
Предметна локација објеката је смештена у зони становања са компатибилним наменама, у улици 
Нушићевој бр. 5-7. Планирани објекти су објекти  у низу, а према Плану дозвољена је изградња 
два објекта на предметним парцелама 

• ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са  32 стамбене јединица  

• ОБЈЕКАТ 2 – Отворени базен  
 

У оквиру парцела је предвиђена и интерна саобраћајница, као и паркинг простор за 12 возила у 
дворишту, у приземљу Објекта 1-гаражи је обезбеђено 20 гаражних места.  
 
За потребе новопланираних објеката, обезбеђено је УКУПНО 32 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ 
АУТОМОБИЛА, од чега су 20 гаражних места и 12 паркинг места. Од укупних 32 места за паркирање, 
предвиђено је 2 места за лица са посебним потребама (30 регуларних+2 за лице са посебним  
потребама) 
 
Објекат 1 има 32 станова, - сваки стан 1 паркинг место, за потребе стамбених јединица неопходно је 
32 паркинг места. У оквиру паркинг простора обезбеђују се паркинг места за возила особа са  
специјалним потребама и то од  укупног броја, од 32 предвиђено је укупно 2 паркинг места за  
инвалиде (5% од укупног броја) 

 
Укупна НЕТО ОБЈЕКТА  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене  
јединице износи 2657,23 м2, док укупна БРУТО површина  износи 3131,79 м2. 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА 2 – Отворени базен износи 73,23 м2, док укупна БРУТО 
површина износи 82,83 м2 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
На предметним парцелама, у јавним књигама евидентирани су забележени постојећи објекти, који 
ће бити  третирани кроз посебан пројекат-пројекат рушења. 
 
На катастарској парцели 6244 КО Панчево, постоје 3 евидентирана објекта кроз приложени КТП, при 
чему је један већ уклоњен (објекат бр.3).  Предметни објекти су: постојеће породичне стамбене 
зграде (објекат бр. 1 и објекат бр.2) и постојеће помоћне зграде (објекат бр. 3 и 4), које се налазе у 
улици Нушићевој бр. 5 у Панчеву.  Сви објекти су приземни и планирани за уклањање (изузев објекта 
бр. 3 који је предметним КТПом уклоњен). Осим постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 
1) која представља објект преузет из земљишне књиге, остали објекти имају статус као објекти 
изграђени без одобрења за изградњу. 
Објекат бр. 1-Породична стамбена зграда, ће због свог правног статуса,  чија површина износи 117 м2 
бити обрађена кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења, за 
потребе израде грађевинске дозволе.  

 
На катастарској парцели 6267 КО Панчево, у улици Нушићевој бр. 7,  у Панчеву постоје евидентирана 
4 објекта. Предметни објекти су: постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1 и 2) и постојеће 
помоћне зграде (објекат бр. 3 и 4), које се налазе у улици Нушићевој бр. 7 у Панчеву. Сви објекти су 
приземни и планирани за уклањање. Осим постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1) која 
представља објект преузет из земљишне књиге, остали објекти имају различите правне статусе, па је 
тако породична стамбена зграда-објекат бр. 2 -објекат који има одобрење за изградњу, али нема 
одобрење за употребу, помоћна зграда-објекат бр. 3 је објекат изграђен пре доношења прописа о 
изградњи објеката, као и помоћна зграда-објркат бр. 4, која представља објекат изграђен без 
одобрења за изградњу.   
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Објекат бр. 1-Породична стамбена зграда, ће због свог правног статуса,  чија површина износи 90 м2 
бити обрађена кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења, за 
потребе израде грађевинске дозволе.  

 
На катастарској парцели 6266 КО Панчево, у Панчеву постоје евидентирана 4 објекта. Предметни 
објекти су постојеће помоћне зграде (објекат бр. 1,2,3 и 4), у Панчеву. Сви објекти су приземни и 
планирани за уклањање. Сви наведени објекти имају исти правни статус, односно представљају 
објекте изграђене без одобрења за изградњу. Предметни објекти ове парцеле неће бити третирани 
кроз кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења, због свог правног 
статуса. 

 
Све наведена решења ће бити основ за умањење комуналног опремања нових објекта на парцели.          
 

 
 

БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 

Преглед БРУТО и НЕТО површина  

ОБЈЕКТА 1- Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс  са 32 стамбене јединице 
 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 558,13 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 631,58 m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА  534,20 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА I СПРАТА 635,79 m2 
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УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА II СПРАТА 517,16 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА II СПРАТА 616,96 m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА III СПРАТА 517,54 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА III СПРАТА 617,45 m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 530,20 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА  630,01 m2 

 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТ 1  

Вишепородични стамбени објекат спратности 
П+3+Пс 

2657,23 m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1  
Вишепородични стамбени објекат спратности 

П+3+Пс 

3131,79 m2 

 

 

Преглед БРУТО и НЕТО површина  

ОБЈЕКТА 2- Отворени базен 
 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА БАЗЕНА 73,23 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА БАЗЕНА 82,83 m2 

 
 

 

Планирани објекти на парцелама морају да задовољавају одредбе Закона о планирању и изградњи 
објеката и свих важећих правилника за ову област изградње. За објекат  1 је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II климатску зону.   Објекти   морају   бити   пројектовани   са   применом   
чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност у 
експлоатацији. 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ  
 
ОБЈЕКАТ 1-Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс је објекат постављен тако да ка 
улици Нушићевој, грађевинска линија планираног објекта се поклапа са регулационом линијом ка 
суседу на КП 6243 КО Панчево, док ка суседу на КП 6268 КО Панчево је грађевинска линија померена 
у односу на регулациону за 0.66 м.  
У погледу положаја новопланираног објекта- ка границама суседних/задњих парцела Објекат 1 - 
Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице има бочну фасаду је 
за 0.16 м удаљена од суседне границе парцеле на  КП 6268, без отвора на фасади, ка унутрашњости 
парцеле, док је ка улици удаљена за 0.00 м. Друга бочна фасада, ка суседној парцели КП 6243 КО 
Панчево, предметног објекта- Објекта 1 је удаљена за 0.00 м  Објекат бр. 1 је од задњих граница 
парцела удаљен 11. 51 м или 33.23 м.   
 
ОБЈЕКАТ  2 - Отворени базен је пројектован на КП 6244 КО Панчево у Панчеву. У погледу положаја 
објекта ка границама суседних/задњих парцела, од суседних бочних граница парцеле ка КП 6243, 
објекат је удаљен за 7.47м, а од границе ка суседној парцели КП 6268 и 6265/2 удаљен је 17.55  м. 
Од задње границе парцеле ка КП 6245 КО Панчево, Објекат 2  је удаљен за 2.28 м. 
 
Нивелационе коте  
Кота приземља Објекта 1 је подигнута +0.20м (± 0.00 (77.00 мнв) у односу на коту уличног тротоара, а 
све су складу са графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели 
задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову 
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област изградње. Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Kровна плоча Објекта 1  је у виду благо косих кровних термоизолационих панела са малим нагибом, 
од 5 o Kров је двоводни и пружа се правцем североисток-југозапад. Кровна раван има све потребне 
слојеве за заштиту од киша и сунца. За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су 
хоризонтални и вертикални олуци. Дуж најнижих ивица кровних равни предвиђени су хоризонтални 
олуци, димензије 20x15цм од профилисаног поцинкованог лима. Вертикални олуци 13x10цм 
постављају се са спољње стране фасадних зидова непосредно испод хоризонталних олука, а њихова 
веза остварује се путем сакупљача воде од поцинкованог лима који се монтирају на врх олучне 
вертикале. Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних олука одводи 
до травнатих површина И тротоара, док се атмосфералије које се нађу на поду гараже и на 
манипулативним површинама парцеле, спроводе до подних ригола/сливника а потом до сепаратора 
нафтних деривата капацитета 3 м3 2-5л/с, димензија 120x260 цм Ø160 а потом до водопропусне 
упојне јаме капацитета 10,8 м3 , која уједно служи за чишћење и функционисање филтера базена.   
 
Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су предмет овог УП-а 
На предметним парцелама је предвиђена изградња једног или више главних и/или помоћних 
објеката до максималних испуњења капацитета градње. Овим пројектом предвиђена је изградња 
два објекта (ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са  32 стамбене 
јединице и ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен), при чему је Објекат 2 у функцији Објекта 1.   
 
Ограђивање парцеле 
На предметним парцелама предвиђено је ограђивање парцела.  Наиме, предвиђено постављање 
линијске жичане нетранспарентне ограде h=2,0 м на бочним границама парцеле (ка КП 6243, ка КП 
6268 и ка 6265) и ка задњим границана парцела ( ка КП 6245, КП 6253/1 и  КП 6253/2) у зонама у 
којима није обухваћен положај новопројектованог објекта-Објекат 1. Наведена ограда није део ове 
пројекте документације и биће обрађена кроз посебан поступак.  
 
 
План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 
возила) 
За планирану изградњу објеката на кат. парцели 6244, 6266, 6267 КО Панчево, урађено је 
саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да 
остварује везу са градском саобраћајницом, улицом Нушићевом, која се налази на парцели 6267 КО 
Панчево. Према Решењу о условима издатим од ЈП „Урбанизам“ (број: 03-333/2022 од 13.06.2022.) 
приступ кат. парцели топ. бр. 6244, 6266, 6267 К.О. Панчево се остварује преко два планирана 
саобраћајна прикључка дефинисаних осовински и осовинским тачкама, са кат. парцеле топ. бр. 6267 
К.О. Панчево – улице Нушићеве, како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом 
решењу. Објектима (ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 
стамбене јединице и ОБЈЕКАТ 2 – Отворени базен ) се приступа преко два саобраћајна прикључака 
из ул. Нушићеве ширине 5,0м, при чему се оба настављају у ајнфорт са колском комуникацијом (од 
чега је у ајнфорту ширина коловоза од 5,4м). У средишном делу Објекта 1, формирана је и пешачка 
комуникација, ширине 2,37м .Са пешачких комуникација даље,безбедно се приступа се улазу у 
објекат, ОБЈЕКАТ  1.  
 
Двосмерни улазно-излазни приступ извести управно са ширином саобраћајног прикључка 5м (при 
чему су у ајнфорту ширине коловоза од 5,4м) и саобраћајни прикључак извести управно на месту 
прикључења на постојећи коловоз Ул.Нушићева, на кат. парцели бр. 6267 К.О. Панчево.   
Наведене саобраћајне прикључке (два прикључка) остварити из улице Нушићеве, а преко колског 
прикључка до регулационе линије. Од рeгулационe линије ка дубини парцеле пројектована је 
колска комуникација за приступ паркинзима на дворишту, Објекту 2. Кота прикључака је -0.20 
односно 76.80 мнв на регулационој линији. Колски прикључци су пројектовани управно у односу на 
коловоз улице Нушићеве, минималне ширине 5,00 м. 
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Саобраћајне прикључке извести са одговарајућом конструкцијом и завршним слојем. 
Димензионисање носивости коловозне конструкције извршити према намени и планираном 
саобраћајном оптерећењу. Нивелету саобраћајног прикључка и дате саобраћајне површине, 
ускладити са постојећим објектима, постојећим саобраћајним површинама на пешачкој стази и на 
месту прикључка на коловоз ул.Нушићева, као и са конфигурацијом терена и решењем одвођења 
атмосферских вода. Такође, попречне и подужне падове усагласити са решењем одвођења 
атмосферских вода.  
 
КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦЕ 
 

 
 

Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Нушићевој, омогућује ефикасан и 
непосредан приступ парцелама за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, бициклисти и 
пешаци).  - 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на 
предметној парцели. У оквиру парцеле, предвиђено је укупно 32 места за паркирање, од тога је 20  
гаражних места (приземље Објекта 1) и 12 паркинг места на дворишту. 

 

ОБЈЕКАТ 1- Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс  са  32 стамбене јединице  

ОБЈЕКАТ 2- Отворен базен 
 
Обa објекта су подељена на две функционалне целине: Oбјекат 1-становање као примарна функција 
објекта, и паркирање возила као друга, а објекат 2-спорт и рекреација. Становање у Објекту 1 се 
даље развија на мање јединице (стамбене јединице), док је паркирање возила у функцији 
становања. Објектима  се приступа преко два саобраћајна прикључка је из ул. Нушићеве ширине 5,0 
м, од којих оба настављају у ајнфорт са колским комуникацијама (коловоз  од 5,4м)  

За потребе становања, за ОБЈЕКАТ 1 предвиђено је укупно 32 паркинг места за укупно 32 стамбене 
јединице  
 
УKУПНО 32 МЕСТА ЗА ПАРKИРАЊЕ АУТОМОБИЛА, од чека су 20 гаражна места (приземље Објекта 
1) и 12 паркинг места у дворишту. Од укупног броја 30  паркинг места су регуларна док су 2 
паркинг места за лица са посебним потребама (2 паркинг места смештена у дворишту) 
      
Вишепородични стамбени објекат има укупно има 32 стана - сваки стан 1 паркинг место, за потребе 
стамбених јединица неопходно је 32паркинг места.  У оквиру паркинг простора обезбедити паркинг 
места за возила особа са специјалним потребама и то од  укупног броја, 32 предвиђено је укупно 2 
паркинг места за особе са посебним потребама (5%). 
   
Плато саобраћајнице је решен са свим потребним падовима. 
 
Објекат 1 у нивоу приземља (±0,00м/+77,00 мнв) се надовезује на приступну саобраћајницу која 
води најпре до спољашње гараже капацитета  20 гаражних места, а потом интерне саобраћајнице и 
и паркинг места у дворишту  
Приступ наведеним гаражама се остварује преко ајнфота објекта 1, а потом интерне колске 
комуникације и саобраћајнице.  Приступ је остварен у виду рампи чији су нагиби у складу са 
пројектовањем нагиба гаража да би се превазишла висинска разила од 20 цм. Гаража објекта 1, 
представља надземну отворену гаражу. (Надземна отворена гаража је гаража која има отворе 
према споља, величине која одговара најмање једној трећини укупне површине спољашњих 
зидова, од којих су најмање два спољашња зида један наспрам другог, са отворима према споља. 
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Растојање између отвора не може износити више од 70 метара и у њима се одвија непрекидно 
проветравање) 
 
Сам приступ гаражи Објекта 1 је двосмеран а све према правилнику о гаражама где наведена 
гаража Објекта 1 спадају у категорију СРЕДЊИХ  ГАРАЖА од 400м2 до 1500 м2  те је за те гараже 
потребно односно довољно обезбедити двосмерно кретање возила ако из саме гараже постоји 
евакуациони пут за пешаке преко степеништа , што је пројектом и остварено. Гаража Објекта 1 је 
надземна отворена гаража  
        
Димензије гаражних места у приземљу наведених објеката (ОБЈЕКАТ 1) поштују пропис минималних 
димензија за управно паркирање, односно димензије гаражних места у наведеним гаражама износе 
5x2,5м, док димензије дворишног паркинга износе 4,8x2,3м. Места за паркирање за особе са 
инвалидитетом износе мин 5x2,2м са додатним простором за маневар инвалидским колицима 
ширине  1,5 м.  

Обезбеђен је двосмерни приступ гаражaма који има ширину 5,4м. Обзиром да је парцела 
индивуалног карактера и саобраћај није јавни и нема константне фрекфенције аутомобила, ширина 
овог двосмерног приступа објекту задовољава ширину за потребе саобраћаја. 

 
На предметним парцелама је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад. 
Према Техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено одлагање комуналног 
отпада (број: 352-716-2/2022-0103 од 11.05.2022. године) издатим од ЈКП Хигијена Панчево, за 
предметни објекат (ОБЈЕКАТ 1) из важећих законских аката проистиче обавеза инвеститора да 
набави 6 (шест) контејнера V=1100l за привремено складиштење комуналног, чврстог неопасног 
отпада до одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне 
наменске посуде, односно привремено складиште, до упућивања у процес рециклаже. 
  
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење планираних 
саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и изградњу.  
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 
            
Прилаз пункту за контејнере, у којем ће према условима ЈКП Хигијене, бити постављено 6 
контејнера,  (димензија  1,10x1,40 м) биће третиран као и друге саобраћајне површине, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним ивичњацима.  
Пројектант - извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних 
објеката.  
Изградња објеката не може нарушавати саобраћајни систем и планирану изградњу припадајућих 
саобраћајних површина. Потребне саобраћајне површине градиће се по врстама и намени, како је то 
предвиђено планом и датим условима и критеријумима. 
 
 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним наменама. 
Главна намена објекaта на предметној локацији је вишепородично становање површинама за спорт 
и рекреацију. 
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3.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места, проценат зелених површина) 
 

• ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ-Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са 
компатибилним наменама је 250m², док у предметном пројекту површина предметних катастарских 
парцела 6244, 6266, 6267 КО Панчево је 1346 м2.  

• ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ-Најмања ширина парцеле према регулацији у овој зони је 9,00м, а пројектом 
је утврђено 32,22 м са уличне стране.  

• СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА-Максимална дозвољена спратност објеката у зони је  на уличној регулацији 
П+2+Пк/Пс/Ман. Планирани вишепородични  стамбени објекат је у оквирима максимално 
дозвољених спратности - П+3+Пс –ОБЈЕКАТ 1  

• Напомена: Број етажа важи као оријентациони параметар! 

• ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА-Идејним решењем ОБЈЕКАТ има благо косе кровне 
термоизолационе сендвич панеле са малим нагибом, од 5o  . Kровна раван има све потребне 
слојеве за заштиту од киша и сунца. За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су 
хоризонтални и вертикални олуци.  
У погледу вертикалне регулације (највеће дозвољене спратност или висине објекта), висина 
уличног објекта-ОБЈЕКТА 1, од коте тротоара до слемена износи 15,50  м и завршава се на коти 
+15,30 (+92,30) (кота слемена), висина венца од коте тротоара до венца износи 11,50 м и завршава 
се на коти +11,30(+88,30) (кота венца). Висина планираног објекта са дефинисаним котама слемена 
и венца је у складу са Информацијом о локацији и важећим Планом генералне регулације -Целина 
1.  

 
Максимална висина ОБЈЕКТА 1-Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс  са 32 
стамбене јединице идејним решењем пројектована висина венца уличног објекта је 11,50 м од 
коте тротоара (завршава се на коти +11,30 (+88,30мнв). Пројектована висина слемена објекта је 
15,50 м  од коте тротоара (завршава се на коти +15,30м (+92,30мнв)  
 

 
            Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дозвољено – Остварено) 

                             Напомена: Број етажа важи као оријентациони параметар! 

 

• ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ-Дозвољен индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-у износи 
70%-942,20 м2 (под објектима (ОБЈЕКАТ 1=631,58 м2 И ОБЈЕКАТ 2=64,54 м2 ) 696,12 м2/51,72 % 
манипулативне површине 265,72 м2/19,74%- 1,46 %  растер коцке (10% од 196,41 м2=  19,64 
м2/1,46%)) Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%- 403,80 м2, у 
предметном УП-у износи 30%-403,80 м2 (зелене површине на парцели-265,72м2/19,64%+растер 
коцке -10% од 196,41 м2=  19,64 м2/1,46% 
 

• ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ-Индекс изграђености износи 2,37 (БРГП О1, О2 и Површина 
парцеле=3131,79+64,54 м2/1346 м2) 
 

• ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА ФАСАДАМА 
ОБЈЕКАТ 1: 
Фасада ка уличној фасади, ка улици Нушићевој -површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 25,04%  -Планом задато максимално 40% фасаде изнад приземља 
удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног габарита објекта је 1,2 м (пројектом 
остварено 1,2 м) 

 Према важећем Плану Остварено у пројекту 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дозвољено 

П+2+Пс/Пк/Ман износи +11,50m ОБЈЕКАТ 1-11,30 м(88,30 мнв) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дозвољено 

П+2+Пс/Пк/Ман износи +15,50m  ОБЈЕКАТ 1-15,30 м(92,30 мнв) 
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Фасада према задњем дворишту- површина грађевинских испада који прелазе грађевинску линију 
износи 0%- Планом задато максимално 30% бочне фасаде изнад приземља, удаљење хоризонталне 
пројекције испада-еркера од основног габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,2 м) 
 

 
 
       ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње  
Остварени параметри  Параметри из Плана 

Површина парцела КО Панчево 

 

КП 6244=568 m2 

КП 6266=449 m2 

КП 6267=329 m2 
    УКУПНО 1346 m2 

НЕТО површина планираних објеката 
 

ОБЈЕКАТ 1=2657,23 м2  
ОБЈЕКАТ 2=73,23 м2 

УКУПНО = 2640,46 м2 

БРГП планираних објеката/  
Збирна БРУТО површина по СРПС-у 

 

ОБЈЕКАТ 1=3131,79 м2  
ОБЈЕКАТ 2=82,85 м2 

УКУПНО = 3214,64 м2 

Површина хоризонталне пројекције објекта 
 

ОБЈЕКАТ 1=631,58 м2  
ОБЈЕКАТ 2=64,54 м2 

УКУПНО = 696,12 м2 

Спратност објекта  
 

П+2+Пк/Пс/Ман 
Број етажа важи као 

оријентациони параметар! 

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс  
 

Индекс заузетости макс. 70% 

70%-942,20 м2 
(под објектима (ОБЈЕКАТ 

1=631,58 м2 И ОБЈЕКАТ 2=64,54 
м2 ) 696,12 м2/51,72 %+ 

манипулативне површине 
265,72 м2/19,74%- 1,46 %  растер 
коцке (10% од 196,41 м2=  19,46 

м2/1,46%)) 
 

Индекс изграђености / 

2,37  
(БРГП О1, О2 и 

трафостаница/Површина 
парцеле=3131,79+64,54м2/1346

м2) 

Укупно остварених стамбених јединица 
 

ОБЈЕКАТ 1- 32 стамб.јединица 
УКУПНО 32 стамбених јединица 

Укупна површина планираних 
саобраћајница  

 

246,08 м2 -18,28 % 
(манипулативне површине  

265,72 м2/19,74%-19,64м2/1,46 %  



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 107 

 

растер коцке (10% од 196,41 м2=  
19,64 м2)) 

Укупна површина зеленила у комплексу 
мин. 30% 

     

30%-403,80 м2 
(зелене површине на парцели-

384,16 м2/28,54%+растер коцке -
1,46 %  растер коцке (10% од 
196,41 м2=  19,64 м2/1,46%)= 

 

 

Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  696,12 m² 51,72% 

П бруто под планираним саобраћајницама                     246,08 m²     18,28 % 

П бруто под зеленилом у партеру 403,80 m²   30% 

Укупно 1346,00 m² 100,00% 
 

Из табеле су издвојени параметри за паркинг места како би се појаснили подаци добијени у 
Урбанистичком пројекту. 
 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити:  
32 места за паркирање на предметној парцели-20 гаражних места (приземље Објекат 1) и 12 
паркинг места (по критеријуму израчунат потребан број места за паркирање- 1 паркинг место на 
једну стамбену јединице) од тога је 2 места намењено за кориснике са посебним потребама (5% 
према нормативима). 

 
3.5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету  
амбијента који се планира. За   задовољавање   потреба   становништва,   потребно   је  
обезбедити 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% високим растињем, дрвећем.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и  
као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну  
површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да  
читав простор представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер  
(партеру остварено: 30%-403,80 м2 (зелене површине на парцели-384,16 м2/28,54%+растер коцке  
=10% од 196,41 м2=  19,64 м2/1,46 %). Све зелене површине затравити смешом трава отпорном на  
гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту од  
негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације,  
ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са  
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). Обезбеђено је довољно  
високог је зеленило и стабала високог растиња (на 3 паркинг места 1 стабло високог растиња) у  
свему према  важећем Плану.  
 

3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

Техничке услове, тачно место и начин прикључивања објеката на постојећу или планирану  

комуналну и осталу инфраструктуру одређује надлежно предузеће у складу са важећим  

законима и прописима из те области. За предметни обухват прибављени су услови имаоца  

јавних овлашћења који ће се користити у поступку издавања локацијских услова у оквиру  

обједињене процедуре, осим водних, противпожарних и санитарних услова које је потребно  

прибавити у оквиру обједињене процедуре. Може се одступити од решења датих овим  

урбанистичким пројектом уколико то буде захтевано накнадним условима надлежних  

предузећа за пројектовање и прикључење. Детаљна разрада планираних прикључака биће  

дефинисана техничком документацијом. 
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• САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Технички услови ЈП „Урбанизам “ Панчево бр. 03-333/2022 од 13.06.2022. године 
 
Радови на изградњи предметних вишепородичних објеката на КП бр. 6244, 6266,6267 КО Панчево, са 
становишта заштите јавног пута се изводе према следећим условима: 
Саобраћајне прикључке ( два прикључка) извести управно на постојећи коловоз улице Нушићеве у 
Панчеву, на кат. парцели 6272 КО Панчево.  
Саобраћајне прикључке извести диспозиционо како је приказано на ситуационим решењима ове 
пројектне документације. Трасе саобраћајних прикључака дефинисане су осовински, путем 
координата осовинских тачака, а приказани саобраћајни прикључци чине саставни део Решења ако 
су постављени у односу на предметну парцелу инвеститора и коловоз ул. Ослобођења, како је то 
приказано на датом Идејном решењу. 
Коловозе саобраћајних прикључака извести у ширино од 5,0 м.  
Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 
намени и планираном саобраћајном оптерећењу.  
Нивелете саобраћајних прикључака уклопити у постојећи коловоз улицеНушићеве, на КП 6272 КО 
Панчево, а све новоизграђене саобраћајне површине укључујући и њихове попречне и подужне 
падове, ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим саобраћајним површинама и 
тротоаром за пешаке, бициклистичком стазом, са конфигурацијом терена и са решењем одвођења 
атмосферских вода.  
Инвеститор је у обавези да приликом изградње саобраћајног прикључка изврши регулисање 
саобраћаја постављањем одговарајуће вертикалне саобраћајне сигнализације и обележавањем 
хоризонталне саобраћајне сигнализације, ради регулисања безбедног одвијања свих присутних 
видова саобраћаја тј. примењеном вертикалном и хоризонталном саобраћајном сигнализацијом 
обезбедити приоритет и безбедно одвијање саобраћаја пешака на постојећем тротоару, бициклиста 
на ициклистичкој стази и којом ће бити регулисан саобраћај у складу са начином регулисања 
саобраћаја у улици Ослобођења.  

 

• ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево бр. Д-3674/1 од 22.06.2022. године 
 
На предметној локацији у улици Нушићевој постоје инсталације на градски водовод, фекалну и 
атмосферску канализацију. На предметној локацији у улици Нушићевој бр. 5 постоје регистровани 
прикључци на градски водовод и фекалну канализацију. Пречник водомера је Φ20 mm регистрован 
на Nova City Invest doo 
 
НАПОМЕНА:  
Дана 06.04.2022. године ЈКП Водовод и канализација Панчево је издало услове бр. Д-985/1 за 
Инвеститора GEM PROPERTIES NUŠIĆEVA doo, за потребе Урбанистичког пројекта и издавање 
локацијских услова за изградњу Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у Панчеву, у улици 
Нушићевој бр. 14 ц, кат. парц. 6273/1 ко Панчево. Датим условима не постоје услови за прикључење 
на градски водово, све док се не изврши реконструкција и изгрдња градског водовода одговарајућег 
пречника и капацитета. Овим уговором се обухватају радови на реконструкцији и изградњни 
градског водовода у улици Нушићевој на потесу улице Максима Горког до улице Жарка Зрењанина.  
 
С обзиром да Уговор још увек није потписан ни са једном горе наведеним подносиоцима захтева, 
Инвеститор NOVA CITY INVEST DOO може поднети захтев за закључење уговора о реконструкцији и 
изградњи , све у складу са чаном 92. Закона који се односи на финансирање недовољно опремљеног 
грађевинског земљишта. 
 
Неопходно је урадити пројектну документацију која ће обухватити реконструкцију постојећег 
градског водовода од азбест цементних цеви, изградњу новог, у укупној дужини цца 180 метара.  
Радови на изградњи градског водовода у смислу овог уговора обухватају: прибављање и израду 
пројектне документације, изградњу водовода (са повезивањем постојећих прикључака уколико 
постоје), повезивање са постојећим градским водоводом. Сво извођење радова извести према 
упутствима из техничких услова Водовода и канализације.  
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Пројектом предвидети превезивање свих постојећих прикључака, уколико постоје и приложити све 
детаље свих прикључака  
 
Након изградње и исходовања употребне дозволе за градски водовод, објекат је могуће прикључити 
према следећим условима:  
 
Водовод (објекти): 
 
• Прикључак на градски водовод може се остварити изградњом новог прикључка у 
водомерни шахт који ће се налазити на око 1,5 м од регулационе линије.  
 
• Прикључење планираног објекта на градску водоводну мрежу предвидети преко новог 
прикључка. За прикључење на водовод предвидети цеви од HDPE SRPS-EN 12201, за притисак од 10 
бара.  

• Водомере у водомерном окну је главни водомер, са припадајућим вентилима, од којег се 
воде разводи са огранцима за поједине водомере. Није дозвољено постављање појединачних 
водомера у подрумским или сутеренским просторијама се разводи са огранцима за поједине 
водомере и хидрантски развод за сваки објекат 
• Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева омогућено је мерење потрошње 
воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор  у објекту на парцели. Потребно 
је урадити пројекат унутрашњних инсталација до нивоа развода унутрашњих инсталација за сваки 
стан односно локал појединачно којим би се технички решила уградња водомера за сваки стан 
осносно локал појединачно. 
 
 Фекална канализација (објекaт):  
• Прикључење објеката превидети на фекалну канализацију у улици Нушићевој . Прикључни 
шахт лоцирати на око 1,5 метара од регулационе линије тако да у сваком тренутку буде омогућен 
приступ специјалном возилу за одржавање канализационе мреже, ради евентуалног одгушења 
прикључка  
• Није дозвољена изградња и прикључење путем цевне ревизије 
• Све подземне просторије (гараже, подруми и остале сутеренске и помоћне просторије) и све 
што је испод геодетске коте терена улице на којој се налази канализација на коју се објекат 
прикључује, не сме се директно прикчити на канализацију. 

• Mинимални пречникј канализационог прикључка је DN 150 

• На фекалну канализацију није дзвољено прикључење атмосферских вода и воде из других 
система 

                 
Атмосферска канализација (објекaт):  

• На предметној локацији постоји изграђена атмосферска канализација 

• Прикључење предметног објекта на атмосферску канализацију извршити преко новог 
прикључка а преко ревизионог шахта који ће се налазити на око 1,5 м од регулационе 
линије.  

• планирано је да се атмосферске падавине са кровних површина објеката преко система 
хоризонталних и вертикалних олука одводњавају у травнате површине па парцели и тротоар 
на улици, а атмосфералије са колских површина (паркинга и гаража) се путем подних ригола 
спроводе до сепаратора нафтних деривата капацитета 8м3 а потом се пречишћене испуштају 
у атмосферску канализациону мрежу.Сепаратор нафтних деривата, ГСХ-20, капацитета 5-
20л/с за површину поплочања 300-1000 м2. Пројекат сепаратора уља и масти биће обрађен 
кроз посебан захтев и процедуру према члану 145. Закона о планирању и изградњи. 

Обрачун капацитета сепаратора је проистекао из брошуре прорачуна произвођача, према 
површини: 
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Сепаратор нафтних деривата функционише на тај начин што скупљену воду излаже различитим 
баријерама које помажу да се вода пречисти до захтеване класе воде. Запрљане/зауљене 
атмосферске воде са  колског пролаза и гаража пречишћавају се на уређају за предтретман зарад 
издвајања минералних и других уља и брзоталоживих честица. 

 

• ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Технички услови „ЕПС  Дистрибуција“  доо  Београд, 
Огранак  Електродистрибуција  Панчево  бр. 8С.1.1.0.-D.07.15.-31959-22 од  23.02.2022 
  
Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Намена објекта: Cтановање 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV 
Фактор снаге: изнад 0,95 
 
Опис простора и положаја мерног места:  
 
На приступачном месту, у улазу објекта или ајнфорту, за уградњу четири ормана мерног места 
(ОММ) модула са 9 бројила. Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 3300mm, висине 
2000mmи дубине 235mm.  
На приступачном месту на фасади објекта, (на уличном делу фасаде предметног објекта, уз 
регулациону линију са јавном површином), за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, 
Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 640mm, висине980 mm и дубине 165 mm. У КПК 
уградити две уводне кабловске цеви Ø 110 mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
На спољашњој фасади објекта за уградњу ормана мерног места типа ПОММ-1 (хидрант-
противпожарни прикључак) Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300 mm, висине 650 
mm и дубине 235 mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П 
(за хидрант – противпожарни прикључак) Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 340 mm, 
висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ø 110 mm. Угао 
савијања не сме бити већи од 45. 
 
Остали услови за извођење прикључка:  
Уколико се ормари мерног места уграђују у ајнфорту објекта, исти морају бити уграђени са исте 
стране где и кабловска прикључна кутија КПКЕВ-2П, а на растојању не већем од 10 м од КПКЕВ-2П.  
За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану кориговану цев пресека 
Ф90mm.  Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабл типа 
ПП00 1х70mm². 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: 
Као заштиту од превисоког напона додира применити заштиту аутоматским искључењем напајања 
уз услов изједначавања потенцијала. У мрежи 0,4kV изведена је заштитна од опасних напона додира 
системом напајања ТТ (заштитно уземљење), а инсталација потрошаче мора извести тако да постоји 
могућност лаког преласка на систем напајања ТН(заштита нуловањем). 
Инсталација индивидуалних потрошача мора да поседује заштитну струјну склопку која искључује 
струје земљоспоја од 0,5А најкасније за 0,1 сек. и има направу за испитивање. 
Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка: 
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним инсталационим 
осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким прописима. Од ормана 
мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити петожилни вод максималног 
пресека 16 mm2 одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних 
(L1, L2, L3) проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника. 
Обевеза инвеститора је од РТ хидрант пумпе до ОММ за хидрант пумпу обезбеди четворожилни 
проводник типа NHXHX ФE180 одговарајућег пресека. Код просторије за ОММ обезбедити водове 
веће дужине за око 1 и видно обележити ознакама (редни број и намена). Уколико странка жели да 
обезбеди непрекидно напајање својих уређаја у случају квара, неопходно је да као алтернативно 
напајање обезбеди могућност агрегатског напајања своје опреме, под условом да се, претходном 
обавезном уградњом одговарајуће блокаде, напон агрегата не пласира у мрежу дистрибутивног 
система електричне енергије Огранак Електродистрибуције Панчево. 
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Технички опис прикључка 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: новоуграђени КПК на фасади предметног објекта, 
Опис прикључка до мерног места:  
КПКЕБ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа PP00 4x95mm2. 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А. 
На фасади предметног објекта уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазном 
бројилом (за хидрант-противпожарни прикључак) 
КПКЕВ-1П повезати са КПКЕВ-2П, пре осигурача, каблом пресека и типа РР00-A 4x16mm2. 
КПКЕВ-1П и орман ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4x10mm2. 
У КПКЕВ-1П уградити ножасте осигураче јачине од 16А. 
Опис мерног места:   
На фасади, и ајнфорту или улазу објекта, ОММ који се састоји од типских ормана:четири (4)МОММ-9, 
који је опремљен шинским разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским прекидачима 
(осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
ОММ-1 типа ПОММ-1 (за хидрант – противпожарни прикључак) који је опремљен са једним мерним 
уређајем, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

 

 
 

Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе А, 
3х230/400V, 5 (10) -> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО. 
 
3.Основни технички подаци о дистрибутивном систему на месту прикључења  
Електроенергетска опрема се димензионише на максимално дозвољену струју трофазног кратког 
споја 6кА. 
 
 

• ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Технички услови  „Телеком Србија“ Београд 
 Телеком Србија бр. (број: бр.Д209/185046/2-2022 од 16.05.2022 године) 
 
На предметним парцелама не постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности предузећа 
„Телеком Србија“ ад.  
У улици Нушићева постоје подземни оптички каблови. 
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Технички услови прикључења 
Препорука „Телеком Србија“ ад. Је да се за нове стамбене објекте приступна тк мрежа реализује 
GPON технологијом у топологији, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које подруземава полагање 
оптичког приводног кабла до сваког објекта и монтажом одговарајуће тк опреме у њему и изградњу 
оптичке инсталације до сваког стана, пословног простора или локала. 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, 
тј.за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова на 
предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити трасу-коридор за 
приводну тк канализацију капацитета 1xПЕФ40 од регулационе линије (постојеће ПЕ цеви)  до 
предметног објекта. 
 

• ГРЕЈАЊЕ 
Технички услови ЈП „СРБИЈАГАС“  НОВИ САД, РЈ Дистрибуција Панчево   
(број: 05-02-4-14/586-1  од  16.05.2022.године)  
 
На предметном подручју, постоје следећи гасни објекти:  
• Дистибутивни гасовод од полиетиленских цеви радног притиска 3 бара, пречника  PE d40mm 
дуж улице Нушићеве паралелно са грађевинском линијом стамбених објеката на парној и непарној  
страни улице-изграђен и у функцији 

• Гасовод за ватрогасни дом од челичних цеви изграђених према АPI Stand 5L Grade  
димензије ДН150, максималног радног притиска 6 бара, дуж улице Нушићеве у зеленој површини 
паралелно са грађевинском линијом  објеката на кат. парц. бр. 6272 КО Панчево-изграђен и у 
функцији  
 
Након одређених анализа инвеститор се одлучио за други начин грејања – грејање на струју, на 
индивидуалне топлотне пумпе ваздух-вода. Грејање и хлађење објекта се остварује путем топлотних 
пумпи, које раде по принципу ваздух-вода,максималне електричне снаге 4кW, односно топлотне 
снаге 8кW, за сваки стан  (објекат 1-32 стана) је омогућена по једна јединица-укупно 32 
моноблокова. 
Приликом изградње прикључака на инфраструктуру водиће се рачуна о положају инсталација гасне 
инфраструктуре. 
 

• ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

• СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист 
СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

• ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са пројектима  
предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге 
инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити 
по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по 
потреби могу реконструисати или доградити.  
 
 

3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу 
са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
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3.8.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити 
животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, 
еколошком или естетском смислу. Планирани садржај (становање) се не налази на листама Уредбе о 
утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008).  
На предметним парцелама је и предвиђена је изградња Објекта 2-Отвореног базена, чији принцип 
функционисања може бити тема заштите животне средине, те је тиме дат опис функционисања и 
принципа филтрирања базена.  Услед дужег времена коришћења базена, могућа је потреба и за 
заменом филтер супстанце-песка. Нечистоћа која се временом накупи на кварцном песку доводи до 
повећаног притиска у филтерској посуди, што је знак да је филтер постао запрљан и да је потребно 
испрати кварцну испуну или стакло. Кварцни песак се мења сваке 2 до 3 године зависно од степена 
коришћења и квалитета воде, за шта је задужено предузеће које се бави одржавањем базена и 
базенске опреме а чији рад контролише и потражује кућни савет Објекта 1. 
Такође, на предметним парцелама предвиђено је и постављање сепаратора нафтних деривата. 
 Све атмосфералије које заврше у гаражама и паркинзима се путем подних решетки и ригола, 
одводе до сепаратора нафтних деривата капацитета 3 м3  а онда се пречишћена вода одговарајуће 
категорије даље испуштају у атмосферску канализациону мрежу улице Нушићеве 
 
Сепаратор, ГСХ-10, капацитета 5-10л/с за површину поплочања 300-1000 м2. Пројекат сепаратора 
биће обрађен кроз посебан захтев и процедуру према члану 145. Закона о планирању и изградњи. 
 
Сепаратор нафтних деривата функционише на тај начин што скупљену воду излаже различитим 
баријерама које помажу да се вода пречисти до захтеване класе воде. Запрљане/зауљене 
атмосферске воде са  колског пролаза и гаража пречишћавају се на уређају за предтретман зарад 
издвајања минералних и других уља и брзоталоживих честица. 
 
 

3.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Према условима ЈКП "Хигијена" број: 352-716-2/2022-0103 од 11.05.2022.. године, треба 
обезбедити довољан број контејнера и то 1 контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених јединица. За сваких 
додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један контејнер од 1,1м3. 
За  сакупљање  и  евакуацију  отпада,  користиће  се  контејнери  из  контингента  ЈКП  
,,Хигијена’’,стандардних димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистичким пројектом је одређено место и број контејнера (6 комада) запремине 1,1 м3, тако 
да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих. Потребна су шест (6) контејнера за 
одлагање комуналног и чврстог неопасног отпада.  
Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са 
прописаним манипулативним приступима  са колске саобраћајнице, налазе се у приземљу самог 
објекта. Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 
Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање са 
отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклабилни отпад, амбалажни 
отпад), а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 
14/2016). 
 

3.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 

 
Према Oбавештењу (09.22 број: 217-7271/22-1 од 09.05.2022.) издатом од Републике Србије, 
Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације 
у Панчеву, за издавање услова за заштиту од пожара за потребе израде Урбанистичког пројекта за 
изградњу ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe 
И ОБЈЕКТА 2-Базен, ул. Нушићева бр.5-7, Панчево, бр. кат. парц. 6244, 6266, 6267 К.О. Панчево,  
сходно Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услови за израду 
урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских документа, 
а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). 
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Такође за прибављање услова за изградњу потребно је обратити се надлежном Општинском органу 
за издавање локацијских услова.  
Објекат jе пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); 
од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област.  
У погледу заштите објекта од пожара, планиран је систем хидрантске мреже и свих неопходних 
апарата за гашење пожара и система за дојаву пожара. 
 

3.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И 
СТАРИХ ОСОБА 
 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неопходно је обезбедити прилазе свим јавним објектима и површина у нивоу без степеника. Све 
денивелисане површине у партеру које се савладавају степеницама морају имати и рампе нагиба не 
већег од 5% и минималне ширине 90cm, изузев у посебном случају када су растојања краћа (до 6м) 
где је нагиб рампе 8,3% . Такође предвиђена су 2 паркинг места за паркирање возила особа са 
инвалидитетом димензија минималних димензија – мин 5х2,2м возило + 1,50 м проширења, што је у 
пројекту испоштовано. 

 

3.12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА  

 
Потврда Завод за заштиту споменика културе у Панчеву (број: 513/2 од 01.06.2022.године) 

Са становишта заштите културних добара и добара која уживају претходну заштиту, за израду 

урбанистичког пројекта за изградњу ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности 

П+3+Пс са 32 стамбене јединице и ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен у улици Нушићевој бр.5-7, Панчево, 

бр. кат. парц. 6244, 6266, 6267 К.О. Панчево, може се израдити на основу следећих услова:  

-обезбедити вршење сталног археолошког надзора Завода за заштиту споменика културе у Панчеву 

током извођења земљаних радова при ископу подрума и изградњи темеља објекта и ископа 

канализационих, водоводних и осталих инфраструктурних прикључака. У случају посебно 

занимљивих и вредних случајних налаза неопходно је извршити заштитна археолошка ископавања у 

непосредној зони налаза а на рачун инвеститора 

-извођач и инвеститор су у обавези да пре почетка извођења земљаних радова на предметном 

простору, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву ради регулисања обавеза 

инвеститора везаних за вршење археолошких надзора 

-ако се у току извођења земљаних, грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта  

или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 

томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да преузме мере да се налаз не 

уништи и не оштети и да се сачува на месту и положају у коме је откривен 

Предметни просторе се налази у зони од археолошког значаја на излазу из Панчева и приградског 

насеља Војловица са вишеслојним локалитетима од праисторијских периода до римског и 

словенског времена. 

Предметни простор је на локалитету са археолошким садржајем, односно добрима који уживају 

претходну заштиту.  На предметој локацији не постоје природна добра. 
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3.13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА  
 

• ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 

Инвеститор:      Nova City Invest доо 
                             Ул. Хусинских Рудара бр. 9, Београд 
 
Објекат  :           ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са  
                             32 стамбене јединице И ОБЈЕКАТ 2-Отворени базен 
 
Локација:           ул. Нушићева бр. 5-7, Панчево 
                              бр. кат. парц. 6244, 6266, 6267  К.О. Панчево     
 
 ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА  
На предметним катастарским парцелама 6244, 6266, 6267  К.О. Панчево, на којима је планирана 
нова изградња објеката (ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 
стамбене јединице И ОБЈЕКАТ 2-Отворени базен) постоје евидентирани објекти.  
 
На катастарској парцели 6244 КО Панчево, постоје 3 евидентирана објекта кроз приложени КТП, при 
чему је један већ уклоњен (објекат бр.3).  Предметни објекти су: постојеће породичне стамбене 
зграде (објекат бр. 1 и објекат бр.2) и постојеће помоћне зграде (објекат бр. 3 и 4), које се налазе у 
улици Нушићевој бр. 5 у Панчеву.  Сви објекти су приземни и планирани за уклањање (изузев објекта 
бр. 3 који је предметним КТПом уклоњен). Осим постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 
1) која представља објект преузет из земљишне књиге, остали објекти имају статус као објекти 
изграђени без одобрења за изградњу. 
Објекат бр. 1-Породична стамбена зграда, ће због свог правног статуса,  чија површина износи 117 м2 
бити обрађена кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења, за 
потребе израде грађевинске дозволе.  
 
На катастарској парцели 6267 КО Панчево, у улици Нушићевој бр. 7,  у Панчеву постоје евидентирана 
4 објекта. Предметни објекти су: постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1 и 2) и постојеће 
помоћне зграде (објекат бр. 3 и 4), које се налазе у улици Нушићевој бр. 7 у Панчеву. Сви објекти су 
приземни и планирани за уклањање. Осим постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1) која 
представља објект преузет из земљишне књиге, остали објекти имају различите правне статусе, па је 
тако породична стамбена зграда-објекат бр. 2 -објекат који има одобрење за изградњу, али нема 
одобрење за употребу, помоћна зграда-објекат бр. 3 је објекат изграђен пре доношења прописа о 
изградњи објеката, као и помоћна зграда-објркат бр. 4, која представља објекат изграђен без 
одобрења за изградњу.   
Објекат бр. 1-Породична стамбена зграда, ће због свог правног статуса,  чија површина износи 90 м2 

бити обрађена кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења, за 
потребе израде грађевинске дозволе.  
 
На катастарској парцели 6266 КО Панчево, у Панчеву постоје евидентирана 4 објекта. Предметни 
објекти су постојеће помоћне зграде (објекат бр. 1,2,3 и 4), у Панчеву. Сви објекти су приземни и 
планирани за уклањање. Сви наведени објекти имају исти правни статус, односно представљају 
објекте изграђене без одобрења за изградњу. Предметни објекти ове парцеле неће бити третирани 
кроз кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења, због свог правног 
статуса. 
 
Детаљни подаци о предметним постојећим објектима се налазе у следећој табели: 
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УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА И УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
Предметне парцеле (КП 6244, 6266 и 6267) су релативно  правилног геометријског облика са 
колским и пешачким приступ из улице Нушићеве. Наведене катастарске парцеле налазе се у улици 
Нушићевој бр.5-7 (Нушићева бр. 5- КП 6244, Нушићева бр. 7 – КП 6266, 6267). Терен је у релативно 
раван, тачније у занемарљивом паду ка унутрашњости парцела, ка северозападном делу, са 
просечном денивелацијом од око 0.3 м. Окружење предметне локације чине претежно стамбени 
објекти. Локација је добро саобраћајно повезана са остатком града. 
На предметним парцелама,  на целини којом су обухваћене КП 6244, 6266 И 6267 КО Панчево, у 
улици Нушићевој  бр. 5-7, изван центра (градски блок бр. 163), у зони становања са компатибилним 
наменама (зона ширег центра, градско грађевинско земљиште остале намене) у виду радова 
спроводиће се нова градња: 
 
• ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице 
• ОБЈЕКТА 2 – Отворени базен 
 
ОБЈЕКАТ  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице је 
планиран на КП 6244, 6267, и 6266 КО Панчево у Панчеву. Ка улици Нушићевој, грађевинска линија 
планираног објекта се поклапа са регулационом линијом ка суседу на КП 6243 КО Панчево, док ка 
суседу на КП 6268 КО Панчево је грађевинска линија померена у односу на регулациону за 0.66 м.  
У погледу положаја новопланираног објекта- ка границама суседних/задњих парцела Објекат 1 - 
Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице има бочну фасаду је 
за 0.16 м удаљена од суседне границе парцеле на  КП 6268, без отвора на фасади, ка унутрашњости 
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парцеле, док је ка улици удаљена за 0.00 м. Друга бочна фасада, ка суседној парцели КП 6243 КО 
Панчево, предметног објекта- Објекта 1 је удаљена за 0.00 м  Објекат бр. 1 је од задњих граница 
парцела удаљен 11, 51 м или 33,23 м.  
 
ОБЈЕКАТ  2 - Отворени базен је у функцији Објекта 1, пројектован на КП 6244 КО Панчево у Панчеву. У 
погледу положаја објекта ка границама суседних/задњих парцела, од суседних бочних граница 
парцеле ка КП 6243, објекат је удаљен за 7.47м, а од границе ка суседној парцели КП6268 и 6265/2 
удаљен је 17.55  м. Од задње границе парцеле ка КП 6245 КО Панчево, Објекат 2  је удаљен за 2.28 м.  
Тачан приказ удаљења предметних објеката од суседних парцела и суседних објеката, дат је у 
графичком прилогу ситуационих приказа. 
Шира локација је равничарски терен. На самој локацији, терен је у благом паду према северозападу.  
 
Укупна површина предметних парцела КП 6244, КП 6266 и КП 6267, КО Панчево, на ком је 
планирана нова изградња 2 објекта,  износи  УКУПНО 1346 м2    
 
****Напомена: 
 
- пре издавања употребне дозволе биће спроведено БРИСАЊЕ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ, између КП 6244, 
6266 и 6267  КО Панчево ПРЕКО ЕЛАБОРАТА ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА и претварање предметних 
парцела у јединствену парцелу. 
 
У погледу урбанистичких параметара, објекат са својим манипулативним и саобраћајним 
површинама (Бруто површина приземља: ОБЈЕКАТ 1=631,58 м2 И ОБЈЕКАТ 2=64,54 м2 )  
696,12 м2/51,72 % и манипулативне површине  265,72м2/19,74%-19,64м2/1,46 % (растер коцке 10% од 
196,41 м2 ) поштује дозвољени индекс заузетости према Плану, који износи максимално 70% за зону, 
приликом чега је пројектом остварено 70%-942,20 м2 
 
У погледу оствареног зеленила на парцели оно износи 30%-403,80 м2, од чега су зелене површине на 
парцели-384,16 м2/28,54% и 10% од 196,41 м2=19,64 м2/1,46% . Планом је дефинисано 30%, 
приликом чега је толико и пројектом остварено. 
 
Што се тиче индекса изграђености, пројектом је остварено 2,37  (БРГП(О1, О2)/Површина парцеле= 
3131,79+64,54м2/ 1346 м2). 
Новопројектовани објекти који су дефинисани у графичким прилозима пројекта су подељени на:   
• ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице 
• ОБЈЕКАТ 2-Отворени базен 
 
и у погледу СПРАТНОСТИ садржи:  
• ОБЈЕКАТ 1- приземље + три спрата и повучени спрат 
• ОБЈЕКАТ 2- / 
 
ОБЈЕКАТ  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице има 
етажу повученог спрата  чије је фасадно платно повучено у односу на фасаду основног објекта за 
1,50 м. Простор између габарита основног објекта и фасаде повученог спрата се користи као тераса и 
има транспарентну надстрешницу у виду армирано бетонске перголе која не прелази габарит 
основног објекта, што се може и видети на графичким прилозима пројекта.  
 
Грађевински елементи на фасадама исказани у графичким прилозима и износе:  
 
ОБЈЕКАТ 1 
За елементе фасаде: 

• Фасада ка уличној фасади, ка улици Нушићевој-површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 25,04%  -Планом задато максимално 40% фасаде изнад 
приземља удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног габарита објекта је 
1,2 м (пројектом остварено 1,2 м) 

• Фасада према задњем дворишту- површина грађевинских испада који прелазе грађевинску 
линију износи 0%- Планом задато максимално 30% бочне фасаде изнад приземља, удаљење 
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хоризонталне пројекције испада-еркера од основног габарита објекта је 1,2 м (пројектом 
остварено 1,2 м) 

 

 
 
Новопројектованим објектима се приступа преко два саобраћајна прикључка је из ул.Нушићеве, са 
КП 6272 Оба прикључка су ширине 5,0 м и оба прикључка се настављају у колску комуникацију 
ширине 5,4 м. Са пешачких комуникација предметног објекта, безбедно се приступа се улазима у 
објекте ОБЈЕКАТ 1 и ОБЈЕКАТ 2. 
 
На предметној парцели решен је и обезбеђен простор за контејнере као и приступ запослених ЈКП 
Хигијена, које има несметан приступ преко планираног саобраћајног прикључка од 5,0 м.  
Објекту 1 се приступа путем пешачке комуникације, а потом путем ветробрана.  Кота пода приземља  
(±0,00м/+77,00мнв)  у односу на улични тротоар (-0,20/+76,80 мнв)  издигнута за 20 цм, и приступа 
му се преко рампи са малим нагибима  
 
Објекту 2-Отовреном базену се приступа путем интегрисане колске и пешачке комуникације са 
малим рампама кроз двориште. 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
У просторном погледу, у хоризонталном правцу, новопланирани објекти су формирани у две 
јединствене просторне целине:  ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 
32 стамбене јединице И ОБЈЕКАТ 2-Отворени базен 
 
ОБЈЕКТУ  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене јединице -је 
становање примарна функција објекта са паркирањем у приземљу-отворена надземна гаража са 20 
паркинг места ( 20 управних гаражних места) 
 
ОБЈЕКАТ 2- Отворени базен примарну функцију има у виду спорта и рекреације, односно припада 
категорији објеката који се претежно користе за водене спортове. Представља заједнички корисни 
простор који је предвиђен за све станаре предметног Објекта 1.  
 
ОПИС ГАРАЖЕ И ПАРКИНГА: 
Приступ гаражама се остварује преко два саобраћајна прикључка са улице ка дворишту, где 
приликом уласка у ајнфрот Објекта 1, формира 20 гаражних места, у складу са прописима за управно 
паркирање.  
На партерном решењу дворишта смештено је још 12 возила, чиме је обезбеђено још 12 паркинг 
места, са 2 управна паркинг места за лице са посебним потребама    
 
Објекат 1 у нивоу приземља (±0,00м/+77,00мнв) се надовезује на приступну саобраћајницу која води 
најпре до спољашње гараже капацитета  20 гаражних места, а потом интерне саобраћајнице још 12 
дворишних паркинга.  
 
Надземна отворена гаража је гаража која има отворе према споља, величине која одговара 
најмање једној трећини укупне површине спољашњих зидова, од којих су најмање два спољашња 
зида један наспрам другог, са отворима према споља. Растојање између отвора не може 
износити више од 70 метара и у њима се одвија непрекидно проветравање. 
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Приступ наведеним гаражама се остварује преко ајнфота Објекта 1, а потом интерне колске 
комуникације и саобраћајнице до  Објекта 2.   
Сам приступ гаражама Објекта 1 и Објекта 2 је двосмеран а све према правилнику о гаражама где 
наведена гаража Објекта 1 спадају у категорију СРЕДЊИХ  ГАРАЖА од 400м2 до 1500 м2  (површина 
гаражних места је 267,58 м2+ површине под саобраћајницама и комуникацијама су 196,06м2 =  
463,64 м2) те је за те гараже потребно односно довољно обезбедити двосмерно кретање возила ако 
из саме гараже постоји евакуациони пут за пешаке преко степеништа , што је пројектом и остварено. 
 
Димензије гаражних места у приземљу наведеног објекта (ОБЈЕКАТ 1) поштују пропис минималних 
димензија за управно паркирање, односно димензије гаражних места у наведеним гаражама износе 
4,8x2,3м или 5,0x2,5 м, док димензије дворишног паркинга износе 4,8x2,3м са зонама за паркинг за 
лица са посебним потребама (дупло паркинг место димензија 5,9 (2,2+1,5+2,2)x5,0м .  
 
У приземљу Објекта 1-гаражи је обезбеђено 20 гаражних места, а у дворишту, на парцели, 
обезбеђено је још 12 паркинг места од којих су два паркинг места за лица са посебним потребама.  
 
За потребе новопланираних објеката, обезбеђено је УКУПНО 32 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ 
АУТОМОБИЛА (30 регуларних+2 за лице са посебним потребама) 
 
Објекат 1 има 32 станова- сваки стан 1 паркинг место, за потребе стамбених јединица 
неопходно је 32паркинг места. У оквиру паркинг простора обезбедити паркинг места за возила 
особа са специјалним потребама и то од  укупног броја, од 32 предвиђено је укупно 2 паркинг 
места за инвалиде (5% од укупног броја) 
 
ПРОСТОРНА СТРУКТУРА 
У вертикалном правцу, Објекат 1 подељен на 5 просторних целина  
Објекат 1 у нивоу приземља (0,00/+77,00мнв) има смештене просторије које су заједничке и 
помоћне просторије у саобраћајница и гаражних места. Паркирање је структурирано у нивоу 
дворишта и приземном делу Објекта 1 (0,00/+77,00мнв). Становање формирано у осталим нивоима 
Објекта 1, на нивоу I спрата (+2,60 м), II спрата (+5,50м), III спрата (+8,40 м) и на повученом 
спрату(+11,30 м). 
 
У Објекат 2 је замишљен као отворени базен.  
 
Објекат 1 који има оријентацију усмерену ка улици, има етажу повученог спрата  чије је фасадно 
платно повучено у односу на фасаду основног објекта за 1,50 м. Простор између габарита основног 
објекта и фасаде повученог спрата се користи као тераса и има транспарентну надстрешницу-
армирано бетонску перголу која не прелази габарит основног објекта.  
 
Објекат 2 који има оријентацију усмерену ка дворишту и делом се подвлачи испод Објекта 1 како је 
приказано у ситуационим решењима. 
 
У погледу вертикалне регулације (највеће дозвољене спратност или висине објекта), висина уличног 
објекта-ОБЈЕКТА 1, од коте тротоара до слемена износи 15,50  м и завршава се на коти +15,30 
(+92,30) (кота слемена), висина венца од коте тротоара до венца износи 11,30 м и завршава се на 
коти +11,30(+88,30) (кота венца). 
 
Висина планираног објекта са дефинисаним котама слемена и венца (ОБЈЕКАТ  1 - Вишепородични 
стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбених  јединица) су у складу са Информацијом о 
локацији и важећим Планом генералне регулације -Целина 1. Број етажа важи као оријентациони 
параметар! 
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ОБЈЕКАТ  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбених  јединица 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
На етажи приземља дефинисан је улаз у објекат који се надовезује на ходнике, степеништа,  лифтове 
и сву неопходну комуникацију. На етажи приземља смештена су такође и саобраћајна, пешачка 
комуникација али и гаража капацитета 20 гаражних места (20 управних паркинг места) 
 
I СПРАТ, II СПРАТ, III СПРАТ и ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Просторна организација стамбеног дела објекта састоји се од двособних и двоипособних станова, 
који садрже следеће просторије: 
Стан, према структури из Правилника о пројектовању стамбених зграда, има следеће просторе и 
просторије: 
4) двособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор за 
обедовање, соба и купатило; 
5) двоипособан и већи стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор 
за обедовање, собе, купатило и WC. 
 
Станови према пројекту и просторној организацији и структури из пројекта се класификују на 
следећи начин: 
I спрат: 
Стан бр. 1- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                  купатило, тоалет и тераса 
Стан бр. 2- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило  
                   и тераса 
Стан бр. 3- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                  купатило, тоалет, гардеробер и тераса 
Стан бр. 4- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                  купатило, тоалет, гардеробер и тераса 
Стан бр. 5- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  
                     вешерница купатило и тераса 
Стан бр. 6- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  
                     вешерница купатило и тераса 
Стан бр. 7- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                  купатило, тоалет, гардеробер и тераса 
Стан бр. 8- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  
                    вешерница  купатило и тераса 
II спрат:  
Стан бр. 9- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                  купатило, тоалет и тераса 
Стан бр. 10-двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило  
                   и тераса 
Стан бр. 11- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                      купатило, тоалет, гардеробер и тераса 
Стан бр. 12- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                      купатило, тоалет, гардеробер и тераса 
Стан бр. 13- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                       купатило и тераса 
Стан бр. 14- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                       купатило, вешерница и тераса 
Стан бр. 15- двоипособан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                      купатило, тоалет, гардеробер и тераса 
Стан бр. 16- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,    
                      купатило и тераса 
III спрат:  
Стан бр. 17- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,    
                      купатило и тераса  
Стан бр. 18- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                       купатило и тераса 
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Стан бр. 19- четворособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, три спаваће собе,   
                      купатило и тоалет и тераса 
Стан бр. 20- трособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                      два купатила и тераса 
Стан бр. 21- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,                
                      купатило и тераса 
Стан бр. 22- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа собе,    
                      купатило и тераса 
Стан бр. 23- трособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                      два купатила  и тераса 
Стан бр. 24- четворособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, три спаваће собе,   
                      купатило и тоалет и тераса 
 
Повучени спрат: 
Стан бр. 25- трособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,   
                      купатило, тоалет  и тераса 
Стан бр. 26- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
Стан бр. 27- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
Стан бр. 28- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
Стан бр. 29- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
Стан бр. 30- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
Стан бр. 31- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
Стан бр. 32- двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,   
                      купатило и тераса 
 
У ОБЈЕКТУ 1  има 32 стамбених  јединица са помоћним просторијама у виду остава и свим 
неопходним заједничким просторијама у смислу комуникација (ходници, степениште, лифт) 
 
Укупна НЕТО ОБЈЕКТА  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене 
јединице износи 2657,23  м2, док укупна БРУТО површина  износи 3131,79 м2 
 
ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен 
 
ОБЈЕКАТ 2- је пројектован као отворени базен, који једним својим делом бива наткривен ајнфортом 
Објекта 1. Као  примарна функција истиче се спорт и рекреације становника Објекта 1, односно 
Објекат 2 припада категорији објеката који се претежно користе за водене спортове. 
Функционисање и филтирање базена се спроводи путем техничке просторије базена која је 
смештена у приземљу Објекта 1.  
Сам базен представља у виду посебних делова целину која припада заједничким просторијама и 
намењена је свим станарима и корисницима Објекта 1. Капацитет базена износи 102,52 м3 воде.  
Водоводни прикључак базена се остварује путем мреже са главног хидранта, чије се очитавање 
врши исто преко њега у виду заједничке потрошње. Сва расвета, као и фунцкионисање пумпе, 
филтера остварује се преко прикључка ЕПСа за заједничку потрошњу, капацитета 17,25 кW, преко 
трофазног бројила. 
Филтирање воде базена се остварује путем пумпе и филтера у коме је смештен песак, који сву 
прикупљену нечистоћу прерађује, спира и усмерава на водопропусни упојни бунар.  
Услед дужег времена коришћења базена, могућа је потреба и за заменом филтер супстанце-песка. 
Нечистоћа која се временом накупи на кварцном песку доводи до повећаног притиска у филтерској 
посуди, што је знак да је филтер постао запрљан и да је потребно испрати кварцну испуну или 
стакло. Кварцни песак се мења сваке 2 до 3 године зависно од степена коришћења и квалитета воде, 
за шта је задужено предузеће које се бави одржавањем базена и базенске опреме а чији рад 
контролише и потражује кућни савет Објекта 1.  
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Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА 2 – Отворени базен износи 73,23 м2, док укупна БРУТО површина 
износи 82,85 м2 

 

КОНСТРУКЦИЈА   
ОБЈЕКАТ  1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбене  јединице  
Основни носећи елементи објекта су зидови армираног бетона, армирано-бетонски стубови и греде 
који се ослањају на армиранобетонску темељну плочу. Сви остали зидови су од опекарских 
елемената и зидају се у продужном малтеру. 
Објекат је фундиран на темељној плочи. На основу елабората геомеханике тла, прорачунава се 
темељна плоча срачуната са носивошћу тла. 
 
ЗИДОВИ   
Фасадни зидови објекта састоје се од следећих слојева: 
- термо блок д=25 цм 
-армирано-бетонска зидна платна  д=25 цм 
- камена вуна  д=10 цм 
-завршни слој фасаде-демит/фасадне листеле 
 
Преградни зидови се састоје се од следећих слојева: 
- термо блок д=25цм на местима где прима линијско оптерећење и између станова 
-сендвич зид блок д=10 цм+термоизолација д=5цм+блок д=10 цм 
- преградни блок д=10 цм на местима где има искључиво улогу преграде простора 
 -преградни гипс-картонски зидови д=10 цм са одговарајућим испунама према упутствима   
   произвођача 
 
ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ  
На етажи  приземља подна потконструкција састоји од следећих слојева: 
• армирана бетонска плоча 
• феробетон/цем. кошуљица 3-4 цм 
• керамика на лепку 2цм 
 
На етажи спратова подна потконструкција састоји од следећих слојева: 
• армирана бетонска плоча 
• термоизолација  5 цм 
• цем. кошуљица 3-4 цм 
• паркет на лепку/ керамика на лепку 2цм 
 
Међуспратна конструкција је пуна армирана бетонска плоча са завршним малтерисањем и 
глетовањем и полудисперзијом, док у делу ка крову се налази термоизолациони слој у виду тврде 
камене вуне у свему према Елаборату о енергетској ефикасности 
 
ОБРАДА ЗИДОВА  
Фасадни, односно спољашњи зидови су од термо блока д=25 цм или од армирано-бетонског зидног 
платна д=25 цм , са каменом вуном д=10 цм, са завршним слојем у виду фасадног малтера или 
фасадних листела. Унутрашњи зидови су од преградног блока д=10 цм обострано малтерисани и 
завршно глетовани и бојени полудисперзијом, као и преградни  гипскартонски зидови д=10 цм са 
неопходним испунама и слојевима према упутству произвођача, завршно глетовани и бојени 
полудисперзијом.  
 
КРОВ 
Кровна плоча је у  виду термоизолационог сендвич панела, са одговарајућим благим падовима. 
Објекат 1 има кровну плочу у нагибу 5о.Кров објекта је двоводни и пружа се правцем северозапад-
југоисток. 
За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су хоризонтални и вертикални олуци. Дуж 
најнижих ивица кровних равни предвиђени су хоризонтални олуци, димензије 30x15цм од 
профилисаног поцинкованог лима. Вертикални олуци 13x10цм постављају се са спољње стране 
фасадних зидова непосредно испод хоризонталних олука. 
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ОБЈЕКАТ 2-Отворени базен 
Терен на коме ће се налазити објекат је приближно раван. Базен је пројектован од бетона, са 
ободним зидовима од армираног бетона дебљине 20цм, са бетонском подном плочом базена 
дебљине 20цм и са свим неопходним слојевима у функцији обезбеђивања стабилности 
конструкције. Базен се са унутрашње стране облаже “Сика топ сеал 107” или сл. ради 
водонепропусности. 
Саставни део базена је и техничка просторија базена која се налази у Објекту 1.  
у којој се налазе потребне водоводне, канализационе и електроинсталације неопходне за рад 
базена. Функционисање и филтрирање базена се остварује преко пумпе и филтера који се чисти 
преко водопропусне упојне јаме капацицета 10,8 м3, која уједно служи за чишћење и 
функционисање филтера базена. Снабдевање базена водом остварује се преко вода хидрантске 
мреже, приликом чега ће се потрошња очитавати на главном хиданту.   
 
БРАВАРИЈА, СТОЛАРИЈА, АЛУМИНАРИЈА  
Позиције спољашњих врата и прозора су од кутијастих челичних профила који се облажу слојем ПВЦ 
материјала и у којима је уграђено тростурко термопан стакло.  
Све унутрашње позиције врата се разликују у зависности намене простора, па тако постоје позиције у 
дрвету, алуминијуму и металу. 
 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
(Водовод и противпожарна мрежа, фекална канализација, атмосферска канализација) 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Објекти је спратности П+3+Пс. Парцелу прикључити на уличну градску канализацију преко новог 
прикључка Ø160 са падом 2% што задовољава пројектовани отицај. Ревизиони шахт је предвиђен у 
ајнфору на 1,5м од регулационе линије. Одвођење отпадних вода из мокрих чворова решиће се 
прикључењем на канализационе вертикале. Вертикале се прихватају хоризонталним разводом Ø150 
са падом 2%,  У ревизионом шахту у ајнфору,  поставити затворену ревизију. Канализациону мрежу 
радити од пластичних (ПВЦ) канализационих цеви.  Вертикале у објекту се завршавају на кров у 
одговарајућом пластифицираном вентилационом главом  пречника  125 мм. 
 
ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
 
ПРОРАЧУН ОТПАДНИХ ВОДА ОД САНИТАРНИХ    
ОБЈЕКАТА ПО ПРОФЕСОРУ САМГИНУ  

Q=nxpxq/100 

 
 
      

       

naziv sanitarnog objekta broj objekata ekvivalentni faktor ekvivalentni broj 
procenat 
upotrebe jedinični izliv ukupni izliv 

 

 N (komada) K NxK P q Q lit/sec  

lavabo 55 0.50 11 11.00 0.17 1,02  

wc šolja 50 3.60 79,2 12.00 1.20 7,20  

sudopera 32 2.00 34 13.00 0.67 2,78  

kada 32 0.70 11,9 13.00 0.22 0,91 
 

mašina za ves I sud 64 0.50 17 12.00 0.22 1,68  

     ukupno 13,59  

        

  ukupna količina vode     
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  od sanitarnih objekata 6,34 lit/sec   

                    Usvaja se prečnik horizontalnog odvodnog kanala Ø160 prema propisima  
za visinu punjenja od 0.6D i padu od 2%   

 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних олука спроводи се до 
травнатих површина и тротоара, а са колских површина и гараже путем сливника/ригола до 
сепаратора нафтних деривата.  Положај сливних решетки је условљен геометријом терена ,а размак 
и димензије сливника су димензионисани за интензитет падавина од 145 лит/сец за период трајања 
од 5 минута. Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних олука 
одводи до травнатих површина и тротоара, док се атмосфералије које се нађу на поду гараже и на 
манипулативним површинама парцеле, спроводе до подних ригола/сливника а потом до сепаратора 
нафтних деривата капацитета 3 м3 2-5л/с, димензија 120x260 цм Ø160 а потом до атмоферске 
канализационе мреже путем прикључка Ø200 .   
Комплетан развод спољне атмосферске канализације предвиђен је од ПВЦ канализационих цеви 
темене носивости СН4.  
 
ВОДОВОД 
Објекат ће се прикључити преко новог водоводног прикључка Ø65 и водомерног шахта у коме ће 
бити смештен комбиновани водомер за мерење укупне  потрошње  воде у санитарној и ПП 
мрежи.Водомерно окно предвидети у ајнфору на 1,5м од регулационе линије.  У оквиру објекта 
поставити у степенишном простору две главне вертикале. Противпожарна (Ø65-Ø50) и санитарна 
(Ø50-Ø40). На санитарну вертикалу прикључити контролне водомере  за сваки стан по етажима. 
Контролне водомере поставити у металним ормарима, а развод до станова (Ø20) радити у поду 
(кошуљици) до одређеног мокрог чвора. Уз водомере монтирати пропусне вентиле због демонтаже 
водомера и како би се могло искључити свако купатило понаособ без затварања целе вертикале. Сав 
развод који се води видно, термички изоловати "пламафлеxом". Комплетан развод санитарне воде 
радити од полипропиленских водоводних цеви и фитинга одговарајућег пречника, док се 
хидрантски развод ради од челично-поцинкованих цеви. У објекту је неопходно обезбедити 
унутрашњу хидрантску мрежу са неопходним притиском на највишем хидранту од 2,5 бара и укупни 
минимални протицај за гашење пожара од 5л/сек   
 
УНУТРАШЊА ПП МРЕЖА 
У објекту је неопходно обезбедити унутрашњу хидрантску мрежу са неопходним притиском на 
највишем хидранту од 2,5 бара и укупни минимални протицај за гашење пожара од 5л/сек .На свакој 
етажи поставити хидрантске вертикале са хидрантима распоређеним на свакој етажи(укупно пет 
зидних хидраната) 
У објекту са унутрашњом хидрантском мрежом, поставити постројење за подизање притиска 
(хидроцил). Прикључак хидроцила извести иза главног водомера. Постројење монтирати у 
просторију са зидовима отпорним према пожару најмање 2х и вратима отпорним минимум 1,5х. 
Такође је пожељно обезбедити природну или вештачку вентилацију просторије да би се избегло 
орошавање цеви.Противпожарне ормариће, прописно опремљене поставити на 1,50 м’ од пода са 
пратећом опремом (млазницом, цревом Л= 15м и угаони прикључни вентил  Ø 52). 
    

ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН МРЕЖЕ 
по Hazen Williamsu за галванизоване нове цеви 

ВЕРТИКАЛА САНИТАРНЕ ВОДЕ 
 

deonice J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (Ø) 

dužina trase 
m 

otpor u cevi 
mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 

      

9-8 0,5 0,177 Ø20 1,80 0,04 0,07        

8-7 1,5 0,306 Ø20 1,80 0,15 0,27        

7-6 2,00 0,354 Ø20 0,5 0,19 0,09        

6-5 5,50 0,586 Ø25 2,20 0,14 0,30        



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 125 

 

5-4 17,50 1,061 Ø40 2,80 0,04 0,11        

4-3 35,00 1,500 Ø50 2,80 0,02 0,05        

3-2 52,50 1,854 Ø50 2,80 0,03 0,08        

2-1 70,00 2,092 Ø50 3,80 0,04 0,15         

1 – uređaj. 143,00 3,062 Ø65 6,40 0,01 0,06         

Uređaj-V.O. 143,00 4,062 Ø65 23,60 0,01 0,23  
      

vertikala        
      

gl. vodomer-priključak 143,00 5,00 Ø65 10,00 0,01 0,1        

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,41  
       

 Potreban pritisak na poslednjem točećem mestu  5,00  
       

 gubitak na kontrolnom vodomeru  3,50  
       

 gubitak na glavnom vodomeru   2,00  
       

 gubitak na geodetskoj visini   13.70  
       

 gubitak ukupno    25,61  
       

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00  
       

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     0,61 

               

 

Tip uređaja za povećanje pritiska biće  naknadno određen. 

 
 

 istovremeni rad dva hidranta    
 

 
      

čelično-pocinkovane cevi 

J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (Ø) 

dužina trase 
m 

otpor u cevi 
mvs/m 

ukupan otpor 
mvs 

 
 

      

gubitak na vertikali 400.00 5.000 Ø65 9,50 0.07 0,66 
 

 
      

potreban nadpritisak na poslednjem hidrantu    25.00 
 

 
      

gubitak na geodetskoj visini     2.50 
 

 
      

gubitak na vodomeru      1.50 
 

 
      

gubitak hidrocil - vodomer 400.00 5.000 Ø65 11,35 0.07 1,88 
 

 
      

vodomer -priključak 400.00 5.000 Ø65 10,00 0.07 0,70 
 

 
      

gubitak ukupno      32,24 
 

 
      

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
 

 
      

Potreban napor postrojenja H (m)         7,24 

Potreban proticaj Q (l/sec)         5.00 

 
 

 
      

Proticaj     1,5-6,7l/s       
 

 
      

Priključak Ø65       
 

 
      

       
 

 
      

 
Tip uređaja za povećanje pritiska biće  naknadno određen. 
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СЕПАРАТОР НАФТНИХ ДЕРИВАТА 
Све атмосфералије које заврше у гаражама и паркинзима се путем подних решетки и ригола, одводе 
до сепаратора нафтних деривата капацитета 3 м3  а онда се пречишћена вода одговарајуће 
категорије даље испуштају у атмосферску уличну канализацију путем шахта. 
Обрачун капацитета сепаратора је проистекао из брошуре прорачуна произвођача, према 
површини: 

 
Сепаратор нафтних деривата, ГСХ-10, капацитета 5-10л/с за површину поплочања 300-1000 м2. 
Пројекат сепаратора биће обрађен кроз посебан захтев и процедуру према члану 145. Закона о 
планирању и изградњи. 
 
Сепаратор нафтних деривата функционише на тај начин што скупљену воду излаже различитим 
баријерама које помажу да се вода пречисти до захтеване класе воде. Запрљане/зауљене 
атмосферске воде са  колског пролаза и гаража пречишћавају се на уређају за предтретман зарад 
издвајања минералних и других уља и брзоталоживих честица. 
 
ТТ ПРИВОД 
Потребан је прикључак за телефонску инсталацију на постојећу уличну ТТ мрежу за укупно 32 стана  
( 2 прикључка по стану)  
За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију  
изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40мм од регулационе линије до 
предметних објеката 
 
ЕЛЕКТРОДИСТИРИБУТИВНА И ЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 
Укупно 35 прикључака-бројила са нисконапонским кабловским водом до објеката ОБЈЕКАТ 1 
 
ПОСТОЈЕЋИ ПРИКЉУЧЦИ: 
Адреса: ул. Нушићева бр.5 
Постојећи прикључак 17,25 КW ЕД број 4672206508 
Адреса: ул. Нушићева бр.5 
Постојећи прикључак 17,25 КW ЕД број 467156411 
Адреса: ул. Нушићева бр.7  
Постојећи прикључак 17,25 КW ЕД број 4671102822 
ОБЈЕКАТ 1 и ОБЈЕКАТ 2 -нови прикључци-бројила 
-32 прикључака за стамбене јединице 17,25 кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за лифт 17,25кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за заједничку потрошњу 17,25 кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за хидрант са хидроцилом 11,04 кW 
***објекат 2-отворени базен ће се снабдевати капацитетом енергије заједничке потрошње 
 
МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ (Грејање, хлађење) 
 
1. ГРЕЈАЊЕ, ХЛАЂЕЊЕ  
Грејање и хлађење објекта се остварује путем топлотних пумпи, које раде по принципу ваздух-вода, 
максималне електричне снаге 4кW, односно топлотне снаге 8кW, за сваки стан (32  стана)  
омогућена по једна јединица-укупно 32 моноблока.  
 
2. ВЕНТИЛАЦИЈА 
Објекат се вентилише је природно путем отвора на фасади и принудно путем вентилације. 
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САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 
За новопланиране објекате на КП 6244, 6266, 6267 КО Панчево предвиђена је изградња два 
приступна пута ширине 5,0 м са парцеле 6272 КО Панчеву, односно улице Нушићеве. 
Положај и димензије саобраћајног прикључка су дате у графичком прилогу ситуационог плана. 
 
ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 
Планирани објекти ће у бити израђени у складу са Правилником о противпожарној заштити објеката.  
 
ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 
Планирани објекти ће у бити израђени у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда.  
 
ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ И ЧВРСТОГ ОТПАДА  
  
Одлагање комуналног и чврстог отпада ће бити у свему спроведено према техничим условима за 
прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада издатим од ЈКП 
Хигијена Панчево.  Предвиђено смештање  6 контејнера димензије 1,4x1,1 м за привремено 
складиштење комуналног, чврстог неопасног отпада, при чему је обезбеђен је несметан приступ са 
улице и одвоз смећа са предметне парцеле. 
 
 
****ПРИЛИКОМ ИЗГРАДЊЕ ПРИКЉУЧАКА НА ИНФРАСТРУКТУРУ ЋЕ СЕ ВОДИТИ РАЧУНА  О 
ПОЛОЖАЈУ ИНСТАЛАЦИЈА ГАСНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
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3.14   УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

Ред.бр. Назив установе-Имаоци 
јавних овлашћења 

Назив документа Датум Број 

1. 
ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево 

Технички услови за 
потребе израде 
Урбанистичког 

пројекта 

22.06.2022. год бр.Д-3674/1 

2. ЈП „Урбанизам“ Панчево 

Решење о 
условима за 

пројектовање и 
изградњу  

03.06.2022. год Бр. 03-333/2022 

3. 

 „Електродистрибуција 
Србије доо Беогад“ Огранак 
Електродистрибуције 
Панчево 

Услови за израду 
техничке 

документације  
23.02.2022.год 

бр. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
31959-22  

4. 

ЈКП „Хигијена“ Панчево Технички услови за 
пројектовање и 
прикључење за 

одлагање 
комуналног отпада 

11.05.2022.год 
бр. 352-716-2/2022-

0103   

5. 

Технички услови МУП, 
Сектор за ванредне 
ситуације, Панчево 

Обавештење у 
вези Захтева за 

издавање услова 
за заштиту од 

пожара 

09.05.2022. год. 
бр. 09.22 број: 217-

7271/22-1  

6. 

 „Телеком Србија“ 
Предузеће за 
телекомуникације а.д 

Технички услови за 
потребе израде 
Урбанистичког 

пројекта 

16.05.2022.год. 
бр.  

Д209/185046/2-2022  

7. 
Завод за заштиту споменика 
културе у Панчеву 

Потврда  
01.06.2022.год. бр. 513/2 

8. 

 ЈП „Србијагас“ РЈ 
Дистрибуција Панчево 

Технички услови за 
потребе израде 
Урбанистичког 

пројекта 

16.05.2022. год бр. 05-02-4-14/586-1 

9. 
Служба за катастар 
непокретности Панчево 

Копија 
катастарског плана  

27.04.2022. год бр.953-111-7391/2022 

10. 
Сектор за катастар 
непокретности-Одељење за 
катастар водова Панчево 

Копија 
катастарског плана 

водова 
  21.04.2022.год 

бр. 956-303-
9562/2022 

11. 

Републички геодетски 
завод, Геодетско-
катастарски информациони 
систем 

Препис листа 
непокретности, 

Подаци катастра 
непокретности  

04.05.2022. год 
број листа 

непокретности 5708 

12. 

Републички геодетски 
завод, Геодетско-
катастарски информациони 
систем 

Препис листа 
непокретности, 

Подаци катастра 
непокретности 

04.05.2022. год 
број листа 

непокретности 1754 

13. 
Геовизија, предузеће за 
извођење геодетских 
радова 

Катастарско-
топографски план 17.03.2022. год 

број кат.парц. 6244 и 
6266, 6267 

14. 

Секретаријат за урбанизам, 
грађевинске, стамбено-
комуналне послове и 
саобраћај 

Информација о 
локацији 

15.03.2022.год V-15-350-111/2022 
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3.15. СПРОВОЂЕЊЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града 
Панчева, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих 
садржаја на парцели из наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, 
грађевинске дозволе. 
 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу 
са Законом: 

- Заинтересовано  лице  (Инвеститор)  треба  да  подносе  захтев  за  издавање  локацијских 
услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и 
урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, 
регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за 
прикључење  на  саобраћајну,  комуналну  и  другу  инфраструктуру,  као  и  друге  услове 
прописане  законом,  односно,  све  податке  потребне  за  израду  пројекта  за  грађевинску 
дозволу. 

- Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси захтев за 
издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 
98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20 и 52/21) уз коју прилаже: 
 

1) извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се 
уређује садржина техничке документације; 

2) пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се уређује 
садржин техничке документације; 

3) доказ о уплати административне таксе за подношење захтева и доношење решења о 
грађевинској дозволи и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за 

издавање грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи 
податке о: 

 
1) инвеститору; 

 
2) објекту чије се грађење дозвољава са подацима о габариту, висини, укупној површини 

и предрачунској вредности објекта; 
 

3) катастарској парцели на којој се гради објекат; 
 

4) постојећем објекту који се уклања или реконструише ради грађења; 
 

5) року важења грађевинске дозволе; 
 

6) документацији на основу које се издаје. 
 
 

                                                                                                                                                 Одговорни урбаниста  
 

 
 
 
 
 
 

_____________________________ 

Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 
бр. лиценце 200 1489 15       
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4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

 
 

   ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe 
јединицe и 

 ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
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4.1. ДИСПОЗИЦИЈА ПРОСТОРА У ОДНОСУ НАСЕЉЕ   Р 1:15000 
    

4.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА -КТП са постојећим стањем Р 1:500 
 

                                                           4.3. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПЛАНОМ НАМЕНЕ ПОВРШИНA Р 1:500 
 

                                          4.4. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ Р 1:500 
 

• 4.5. ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р 1:500 
 

• 4.6. ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ  Р 1:500  

 
• 4.7. НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ са основом кровних равни Р 1:500  
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Sud

centarTr̀ ni

i ure|ewe
Pan~eva

za izgradwu
JP Direkcija

centarTr̀ ni

Po{ta

Glavna

"Qiqan"
D. vrti}

stanica
autobuska

Pekara

Tf

Tf

Tf

Tf

"Panplast"

Tf.

centarTr̀ ni

Tesla"

PU
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ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Простор локације

Предметне парцеле

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen

S
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

Елена Јеђини маст. инж.арх.
Јелица Живуљ маст. инж. урб.

ПРАВНИ ВЛАСНИК:
ARCHI HOUSE
ул. Војводе Радомира Путника бр. 7,
Панчево

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

NOVA CITY INVEST DOO
ул. Хусинских Рудара бр. 9, Београд, Палилула
ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА-KTП са постојећим стањем

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.2
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:

Параф:
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321 4 5 6 7 8 A3.059.4x29.7 cm

ДАТУМ ИЗДАВАЊА:

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и
ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен
ул. Нушићева бр.5-7, ПАНЧЕВО, бр. кат. парц. 6244,6266,6267 К.О. ПАНЧЕВО
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ЈУН

2022.
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ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Обухват урбанистичког пројекта

Регулациона линија

Фактичко стање-постојећи објекти01 163

ЛЕГЕНДА-Извод из Плана

НАЗИВОЗНАКА

Јавне блоковске површине

Граница блокова

Бројеви блокова

Становање са компатибилним наменама

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII           74725805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26
XXIII            7472841,56         4968539,62
XXIV            7472838,12         4968536,62
XXV             7472831,85          4968530,94
XXVI            7472829,49          4968529,08
XXVII           7472821,83          4968522,27
XXVIII          7472817,53          4968518,52

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII            7472805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА
ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

НАЗИВ

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ XY
XY

Напомена:
Пoстојећи објекти, који су легални и уписани на предметним парцелама ће бити обрађени кроз посебан
пројекат-10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења,
на КП 6244 КО Панчево, Објекат 1-Породична стамбена зграда,
на КП 6267 КО Панчево Објекат 1-Породична стамбена зграда,
остали објекти на предметним парцелама нису легални и неће бити тиме обрађени кроз пројектну
документацију

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА-KTП са постојећим стањем Р=1:500
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КП 6244 ОБЈЕКАТ 1-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат преузет из

земљишне књиге, површине под објектом 117
м2,

планирана за уклањање

КП 6244 ОБЈЕКАТ 4-Постојећа помоћна
зграда,објекат изграђен без одобрења за

градњу, површине под објектом 14 м2,
планирана за уклањање

КП 6244 ОБЈЕКАТ 2-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат изграђен без

одобрења за градњу, површине под објектом
26 м2, планирана за уклањање

КП 6267 ОБЈЕКАТ 1-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат преузет из

земљишне књиге, површине под објектом
90 м2,планирана за уклањање

КП 6267 ОБЈЕКАТ 2-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат има одобрење за
градњу, а нема за употребу, површине под

објектом 69 м2,  планирана за уклањање

КП 6267 ОБЈЕКАТ 4-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен без одобрења за
градњу површине под објектом 14 м2-део,

планирана за уклањање

КП 6267 ОБЈЕКАТ 3-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен пре доношења

прописа о изградњи објекта
површине под објектом 27 м2,

планирана за уклањање

КП 6266 ОБЈЕКАТ 4-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен без одобрења за

градњу, површине под објектом 12 м2-део,
планирана за уклањање

КП 6266 ОБЈЕКАТ 1-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен без одобрења за

градњу, површине под објектом 32 м2,
планирана за уклањање

КП 6266 ОБЈЕКАТ 3-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен без одобрења за

градњу, површине под објектом 17 м2,
планирана за уклањање

КП 6266 ОБЈЕКАТ 2-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен без одобрења за

градњу, површине под објектом 22 м2,
планирана за уклањање

КП 6244 ОБЈЕКАТ 3-Постојећа помоћна
зграда, објекат изграђен без одобрења за

градњу, површине под објектом 19 м2,
уклоњен
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Јелица Живуљ маст. инж. урб.

ПРАВНИ ВЛАСНИК:
ARCHI HOUSE
ул. Војводе Радомира Путника бр. 7,
Панчево

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

NOVA CITY INVEST DOO
ул. Хусинских Рудара бр. 9, Београд, Палилула
ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА НАМЕНОМ
ПОВРШИНА

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.3
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:
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ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен
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L.K.P

GR.L

R.L

6244

I-XXXII

PM 1

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Линија конзолног препуста

Зеленило

Паркинг место

Становање

Пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Манипулативна колска површина

Паркинг место за лице са посебним
потребама

Рекреација и спорт-Водена површина-базен

Површина под растер плочама

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа 15% пад

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII           74725805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26
XXIII            7472841,56         4968539,62
XXIV            7472838,12         4968536,62
XXV             7472831,85          4968530,94
XXVI            7472829,49          4968529,08
XXVII           7472821,83          4968522,27
XXVIII          7472817,53          4968518,52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ XY

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII            7472805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА
ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

НАЗИВ XY

S

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen

I

II
III

IV
V

VI

VII

VIIIIX

X
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XII
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XIV

XV
XVI
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XXIII
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XXVI
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XXVIII

62726244

6267

6266

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА НАМЕНОМ
ПОВРШИНА Р=1:500
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HID
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I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII           74725805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26
XXIII            7472841,56         4968539,62
XXIV            7472838,12         4968536,62
XXV             7472831,85          4968530,94
XXVI            7472829,49          4968529,08
XXVII           7472821,83          4968522,27
XXVIII          7472817,53          4968518,52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ XY

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII            7472805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА
ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

НАЗИВ XY

L.K.P

GR.L

R.L

±0,00
(+77,00mnv)

I-XXXII

PM 1

6244

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Зеленило

Паркинг место

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Релативна кота (апсолутна кота)

Линија конзолног препуста

Површина под растер плочама

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа 15% пад

S
URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen
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РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
ЛОКАЦИЈЕ Р=1:500
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

Елена Јеђини маст. инж.арх.
Јелица Живуљ маст. инж. урб.

ПРАВНИ ВЛАСНИК:
ARCHI HOUSE
ул. Војводе Радомира Путника бр. 7,
Панчево

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

NOVA CITY INVEST DOO
ул. Хусинских Рудара бр. 9, Београд, Палилула
ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.5
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:

Параф:

31 4 5 6 7 82

B
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321 4 5 6 7 8 A3.059.4x29.7 cm

ДАТУМ ИЗДАВАЊА:

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и
ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен
ул. Нушићева бр.5-7, ПАНЧЕВО, бр. кат. парц. 6244,6266,6267 К.О. ПАНЧЕВО
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ЈУН

2022.
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I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII           74725805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26
XXIII            7472841,56         4968539,62
XXIV            7472838,12         4968536,62
XXV             7472831,85          4968530,94
XXVI            7472829,49          4968529,08
XXVII           7472821,83          4968522,27
XXVIII          7472817,53          4968518,52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ XY

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII            7472805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА
ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

НАЗИВ XY
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HID
ROCIL

L.K.P

GR.L

R.L

I-XXXII

6244

PM 1

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Зеленило

Пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Oсовинска тачка саобраћајног прикључка

Манипулативна колска површина

Паркинг место

Паркинг место за лице са посебним
потребама

Површина под растер плочама

Линија конзолног препуста

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа 15% пад

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen
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ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

Елена Јеђини маст. инж.арх.
Јелица Живуљ маст. инж. урб.

ПРАВНИ ВЛАСНИК:
ARCHI HOUSE
ул. Војводе Радомира Путника бр. 7,
Панчево

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

NOVA CITY INVEST DOO
ул. Хусинских Рудара бр. 9, Београд, Палилула
ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.6
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:

Параф:

31 4 5 6 7 82
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321 4 5 6 7 8 A3.059.4x29.7 cm

ДАТУМ ИЗДАВАЊА:

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe јединицe и
ОБЈЕКАТ 2 -Отворени базен
ул. Нушићева бр.5-7, ПАНЧЕВО, бр. кат. парц. 6244,6266,6267 К.О. ПАНЧЕВО
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ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Зеленило

Паркинг место

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Релативна кота (апсолутна кота)

Планирани електро прикључак

Планирани ТТ прикључак

Планирани водоводни прикључак

Планирани прикључак фекалне
канализације

Планирани прикључак атмосферске
канализације

Планирани прикључак гаса

Електро прикључак-улична траса

ТК прикључак-улична траса

Водоводни прикључак-улична траса

Прикључак фекалне канализације-улична
траса

Прикључак атмосферске канализације-
улична траса

Прикључак гаса-улична траса

Планирани прикључак оптичког кабла

Прикључак оптичког кабла-улична траса

Паркинг место за лице са посебним
потребама

Површина под растер плочама

Линија конзолног препуста

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Tраса чишћења филтера базена

Tраса хидрантске мреже

Колска рампа 15% пад

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

-Novi priključak Ø 65,
1 kombinovan vodomera Ø50 (sa minimalnim očitavanjem od
0,5lit) za sanitarnu vodu i proƟvpožarnu (hidrantsku) mrežu
U objektu postoje ukupno 32 stana.
-Novi priključak na kanalizacionu mrežu Ø 150 na fekalnu
 kanalizaciju
-Аtmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i verƟkalnih
oluka sprovodi se do travnaƟh površina i trotoara, a sa kolskih
manipulaƟvnih površina putem rigola do  separtora naŌnih derivata
kapaciteta 3m 3 , a potom preko priključka Ø 200 do atmosferske
kanalizacione ulične mreže

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU -2 priključka od 5,0 m na KP 6272 KO Pančevo
(ul. Nušićeva)

TT MREŽA I OPTIKA
-32 stambenih jedinica-2 priključka po stambenoj jedinici
-TK mreža od opƟčkog privodnog kabla, tk kanalizacija 1xPEØ40

HIGIJENA -6 kontejnera dimenzije 1,4x1,1 m3

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI:
Adresa: ul. Nušićeva br.5
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4672206508
Adresa: ul. Nušićeva br.5
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 467156411
Adresa: ul. Nušićeva br.7
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4671102822

OBJEKAT-novi priključci-brojila
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno
brojilo
-1 priključak za liŌ 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno
brojilo
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW
UKUPNO 35 novih priključaka-brojila

PRIKLJUČAK GASA  - nema gasnog priključka

*** napomena -predviđeno brisanje granica parcele i pretvaranje predmetnih
parcela (kp 6244,6266,6267) u jednu preko elaborata
geodetskih radova

Напомена: Улична траса и вод комуналне инфраструктуре је преузет са
скенираних подлога Копије Плана Водова и Услова датих од имаоца

јавних овлашћења-Јавних предузећа, те се могућа одступања

ПРИКАЗ KOMУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500
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PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Зеленило

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Релативна кота (апсолутна кота)

Грађевинска линија повученог спрата

Грађевинска линија

Површина под растер плочама

Паркинг место

Паркинг место за лице са посебним
потребама

Кровни панел

Регулациона  линија

Линија конзолног препуста

Колска рампа 15% пад

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII           74725805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26
XXIII            7472841,56         4968539,62
XXIV            7472838,12         4968536,62
XXV             7472831,85          4968530,94
XXVI            7472829,49          4968529,08
XXVII           7472821,83          4968522,27
XXVIII          7472817,53          4968518,52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ XY

I                  7472833,33          4968549,11
II                 7472832,38          4968562,51
III                7472819,23          4968564,92
IV                7472817,28          4968567,12
V                 7472815,31          4968569,32
VI                7472814,61          4968570,09
VII              7472811,21           4968573,89
VIII             7472798,09           4968588,53
IX                7472797,55           4968588,87
X                 7472791,42           4968583,13
XI                7472786,22           4968578,25
XII               7472800,82           4968563,80
XIII              7472801,13           4968563,49
XIV              7472788,15           4968551,06
XV               7472793,01          4968545,58
XVI              7472795,55          4968542,81
XVII             7472799,80          4968538,16
XVIII            7472805,19         4968532,20
XIX              7472809,01          4968527,97
XX               7472819,17          4968536,81
XXI              7472822,60          4968539,80
XXII             7472831,20          4968547,26

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА
ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

НАЗИВ XY

S

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen
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                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 132 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

5. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
   ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe 

јединицe и 
 ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 

 

• ГЛАВНА СВЕСКА 

• ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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0 - GLAVNA SVESKA 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE  
 

Investitor:   
 

Nova City Invest doo,  
Ul. Husinskih Rudara br. 9, Beograd 

Objekat: 
 

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice 
OBJEKAT 2-Otvoreni bazen 
ul. Nušićeva br. 5-7, Pančevo 
br. kat. parc. 6244, 6266, 6267  K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke 
dokumentacije:  
 

 
IDR-Idejno rešenje 

Za građenje/ 
izvođenje radova:  
 

nova gradnja 

Projektant:   
 

ARCHI HOUSE   
Agencija za projektovanje i inženjering  
ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
 
 

Odgovorno lice 
projektanta: 
 

Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 

Potpis:  
 
 

 
 

 
 
 

Glavni projektant: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

Broj licence: 300 E032 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 

Broj tehničke 
dokumentacije: 

01-05/22-IDR 
 

Mesto i datum: Pančevo, maj 2022. 
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0.2. SADRŽINA GLAVNE SVESKE 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 
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0.5. SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

0. GLAVNA SVESKA br. 01-05/22-IDR 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01-05/22-IDR-01 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA  

 

0. GLAVNA SVESKA:  

 
     Projektant:    ARCHI HOUSE Agencija za projektovanje i inženjering 
                                                           ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
     Glavni projektant:    Vladimir Đorđević dipl. ing. arh 
     Broj licence:     300 E032 06 
     Potpis:  
 
 

 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
 
     Projektant:    ARCHI HOUSE Agencija za projektovanje i inženjering 
                                                           ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 

     Odgovorni projektant:   Vladimir Đorđević dipl. ing. arh 

     Broj licence:     300 E032 06 

      Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI   

tip objekta: OBJEKAT 1: U NEPREKINUTOM NIZU-

obostrano ugrađen 

OBJEKAT 2: / 

vrsta radova: Nova izgradnja-Objekat 1 

Nova izgradnja-Objekat 2 

kategorija objekta: V i G 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

Klasifikacioni 

broj 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps 
sa 32 stambene jedinice   
Stambene zgrade sa tri ili više stanova-Izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak,  
Preko 2.000 m2 i P+4+Pk (PS) 
 

OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen 
Ostale građevine za sport i rekreaciju- Zabavni parkovi, kao i dr. građevine na 
otvorenom, uključujući i građevine na brdskim terenima (skijaške staze i liftovi, 
sedeće žičare itd.), igrališta za golf, sportska uzletišta, hipodromi, objekti koji se 
pretežno koriste za vodene sportove, oprema na plažama 
 
 
 

100 % 

 

 

 

100 % 

V-112222 

 

 

 

G- 241221 

 

 

naziv prostornog, odnosno, urbanističkog plana: Plan Generalne Regulacije-Celina 1 Širi 
Centar (krug obilaznice) u naseljenom 
mestu Pančevo (Sl. List grada Pančeva 

br. 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 

19/18,25/18-ispravka I 6/19-ispravka) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska 
opština objekta: 

                 KP 6244 KO Pančevo 
KP 6266  KO Pančevo  
KP 6267  KO Pančevo  

 
 
 

  

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci za infrastrukturu: 

                 KP 6244 KO Pančevo 
KP 6266  KO Pančevo  
KP 6267  KO Pančevo  

                 KP 6272 KO Pančevo 
 
 
 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu: 

 
                  KP 6272 KO Pančevo 

 (ul.Nušićeva) 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

Elektroenergetska distributivna mreža: 

Ukupan kapacitet Ukupno 35 priključaka-brojila sa niskonaponskim kablovskim vodom do 
objekata OBJEKAT 1  
 
POSTOJEĆI PRIKLJUČCI: 
Adresa: ul. Nušićeva br.5 
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4672206508 
Adresa: ul. Nušićeva br.5 
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 467156411 
Adresa: ul. Nušićeva br.7  
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4671102822 
 
OBJEKAT 1  i OBJEKAT 2-novi priključci-brojila 
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW 
 

*objekat 2-otvoreni bazen će se snabdevati kapacitetom energije 
zajedničke potrošnje 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog 
uređaja 

OBJEKAT 1  i OBJEKAT 2-novi priključci-brojila 
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW 
 

*objekat 2-otvoreni bazen će se snabdevati kapacitetom energije 
zajedničke potrošnje 

Način grejanja Toplotne pumpe, maksimalne električne snage 4kW, odnosno toplotne snage 
8kW, za svaki stan (32  stanova) omogućena po jedna jedinica-ukupno 32 
monoblokova.  
  

Potrebni energetski 
kapaciteti 
za različite namene 
(razvrstano 
po ulazima) 

OBJEKAT 1  i OBJEKAT 2-novi priključci-brojila 
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW 
 

*objekat 2-otvoreni bazen će se snabdevati kapacitetom energije 
zajedničke potrošnje 

Potrebni energetski 
kapaciteti 
za zajedničku 
potrošnju 
(razvrstano po 
ulazima) 

OBJEKAT 1  i OBJEKAT 2-novi priključci-brojila 
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW 
UKUPNO 35 novih priključaka-brojila 
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*objekat 2-otvoreni bazen će se snabdevati kapacitetom energije 
zajedničke potrošnje 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata 
na 
parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI: 
Adresa: ul. Nušićeva br.5 
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4672206508 
Adresa: ul. Nušićeva br.5 
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 467156411 
Adresa: ul. Nušićeva br.7  
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4671102822 
 

Netipični potrošači - 

Potreba za većom 
pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci 
električne energije 
 

- 

 

Druga infrastruktura: 

Priključak 
vodovodne 
instalacije: 

-Novi priključak Ø 65,  
 1 kombinovan vodomera Ø50 (sa minimalnim očitavanjem od 0,5lit) za 
sanitarnu vodu (32 stana) i protivpožarnu (hidrantsku) mrežu. 
Očitavanje potrošnje vode za potrebe korišćenja bazena se ostvaruju preko 
glavnog hidranta.  

Priključak 
kanalizacione 
instalacije:  

-Novi priključak na kanalizacionu mrežu Ø 150 na fekalnu 
 kanalizaciju 
-Atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih 
oluka odvodi do travnatih površina I trotoara, dok se atmosferalije koje se 
nađu na podu garaže i na manipulativnim površinama parcele, sprovode do 
podnih rigola/slivnika a potom do separatora naftnih derivata kapaciteta 3 m3 
2-5l/s, dimenzija 120x260 cm Ø160 a potom do ulične atmosferske 
kanalizacione mreže putem priključka Ø 200 

Priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

Izgradnja dva pristupna puta od 5,0 m širine na KP 6272 KO Pančevo 
(ul.Nušićeva). Sve prema grafičkom prilogu.  

Priključak na TT 
mrežu: 

Potreban je priključak za telefonsku instalaciju na postojeću uličnu TT mrežu 
za ukupno 32 stanova ( 2 priključka po stanu)  
 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije objekta: 
 
 
 

ukupna površina parcele : 
 

KP 6244=568 m2,  

KP 6266=449 m2,  

KP 6267=329 m2  

UKUPNO 1346 m2
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Ukupna BRGP objekta nadzemno: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps 
sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen 

OBJEKAT 1= 3131,79 m2 

OBJEKAT 2= 82,85 m2 

UKUPNO = 3214,64 m2
 

Ukupna BRUTO objekta izgrađena površina: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps 
sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

OBJEKAT 1= 3131,79 m2 

OBJEKAT 2= 82,85 m2 

UKUPNO = 3214,64 m2 

Ukupna NETO površina: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps 
sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

OBJEKAT 1=2657,23 m2 

OBJEKAT 2=73,23 m2 

UKUPNO = 2640,46 m2 

 

 površina prizemlja: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps 
sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

OBJEKAT 1=558,13 m2  

OBJEKAT 2=/ 

 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti pod objektima obuhvata 
objekte i sve 
manipulativne površine (parking, dečja igrališta, trotoari, 
prilazne staze i sl..) 
Maksimalno pod objektima (Iz) = 70% 

 

pod objektima  

(OBJEKAT 1=631,58 m2 I 

OBJEKAT 2=64,54 m2 ) 

 696,12 m2/51,72 % 

manipulativne površine  

265,72 m2/19,74%- 19,64 

m2/1,46 % raster kocke (raster 

kocke 10% od 196,41 m2) 

UKUPNO: 

70%-942,20 m2  

 spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps 
sa 32 stambene jedinice   
 

OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

 

OBJEKAT 1  

P+3+Ps  

(prizemlje + tri sprata i 

povučeni sprat) 

OBJEKAT 2 
/ 
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visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema  lokacijskim uslovima 
 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  
 
*Broj etaža važi kao orijentacioni parametar! 

 

 

Prema lokacijskim uslovima: 

/ 

 

Prema Planu: 

Za P+3+Pk/Ps/M 

Maks. h venca +14,50 

Maks h slemena +18,50 

 

Za P+2+Pk/Ps/M 

Maks. h venca +11,50 

Maks h slemena +15,50 

 

Prema projektu 

OBJEKAT 1: 

h venca od kote trotoara:        

11,50 m 

h slemena od kote trotoara:  

15,50 m 

OBJEKAT 2: 

/ 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni 

sprat i dr.): 

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

 

 OBJEKAT 1: 
 Venac     +91,46 (+14,30) m 

       Sleme     +95,46 (+18,30) m          
Trotoar     +76,96 (-0,20) m 

 

OBJEKAT 2: 

/ 
 

spratna visina: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

 

OBJEKAT 1: 

Prizemlje 220 cm/ 

I, II, III sprat, Povučeni sprat  

260 cm 

OBJEKAT 2: 

/  

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

 

OBJEKAT 1:  
32 stambene jedinice 

OBJEKAT 2:  
/ 
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broj parking mesta: 
      
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice   
 
OBJEKAT 2 – Otvoreni bazen  

 
 

➢ Ukupno ima 32 stanova - svaki stan 1 parking mesto  
➢ Predviđeno je ukupno 2 parking mesta za invalide 

(5%) 
U okviru parking prostora obezbediti parking mesta 
za vozila osoba sa specijalnim potrebama i to  5% od  
ukupnog broja 

 

*20 garažnih mesta u prizemlju 
Objekta 1 – OTVORENA 

NADZEMNA GARAŽA 
*12 parking mesta u dvorištu 

UKUPNO: 32 mesta za 
parkiranje   

(30 regularnih mesta+2 mesta 
za parkiranje  

za lica sa posebnim potrebama) 
 
 
 
 materijalizacija 

objekta: 

 

 

materijalizacija fasade: OBJEKAT 1: 

Fasadni malter/fasadne listele 

OBJEKAT 2: 

/ 

  orijentacija slemena: OBJEKAT 1: 

SEVEROISTOK-JUGOZAPAD 

OBJEKAT 2: 

/ 

 

 

nagib krova: OBJEKAT 1: 5o                         
OBJEKAT 2: / 

materijalizacija krova:  OBJEKAT 1: Krovni termo panel  
10cm 

OBJEKAT 2: / 

procenat zelenih 
površina: 

(dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

 

Ostvareno projektom:  

zelene površine na parceli-

384,16 m2/28,54%+ 

raster kocke -10% od 196,41 

m2=19,64 m2/1,46% 

   UKUPNO  30%-403,80 m2 
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1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
1.1. NASLOVNA STRANA  
 

Investitor:   
 

Nova City Invest doo,  
Ul. Husinskih Rudara br. 9, Beograd 

Objekat: 
 

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice 
OBJEKAT 2-Otvoreni bazen 
ul. Nušićeva br. 5-7, Pančevo 
br. kat. parc. 6244, 6266, 6267  K.O. Pančevo 

Vrsta tehničke 
dokumentacije:  
 

IDR-Idejno rešenje 

Naziv i oznaka 
dela projekta: 

1-PROJEKAT ARHITEKTURE 

Za građenje/ 
izvođenje radova:  
 

nova gradnja 

Projektant:   
 

ARCHI HOUSE   
Agencija za projektovanje i inženjering  
ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
 
 

Odgovorno lice 
projektanta: 
 

Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 

Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 

Odgovorni 
projektant:                    

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

Broj licence: 300 E032 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 

Broj dela 
projekta:                          

01-05/22-IDR-01 
 

Mesto i datum: Pančevo, maj 2022. 
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1. 2. SADRŽINA PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1 Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 1.7.1 SITUACIJA KROV 
1.7.2. SITUACIJA PRIZEMLJE 
1.7.3. SITUACIJA POSTOJEĆI OBJEKTI    
1.7.4.    SITUACIJA POSTOJEĆI OBJEKTI    SA NOVOPROJEKTOVANIM REŠENJEM 
               OBJEKAT 1 
1.7.5. OSNOVA TEMELJA  
1.7.6. OSNOVA PRIZEMLJA  
1.7.7. OSNOVA I SPRATA  
1.7.8. OSNOVA II SPRATA  
1.7.9. OSNOVA III SPRATA  
1.7.10. OSNOVA POVUČENOG SPRATA  
1.7.11. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE  
1.7.12. OSNOVA KROVNIH RAVNI  
1.7.13.  PRESEK A-A 
1.7.14.  PRESEK B-B 
1.7.15.  IZGLED 1 
1.7.16.  IZGLED 2 
1.7.17.  IZGLED 3 
1.7.18.  IZGLED 4 
               OBJEKAT 2 
1.7.19. OSNOVA TEMELJA  
1.7.20. OSNOVA BAZENA 
1.7.21. PRESEK 1-1 I 2-2  
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka 

US,132/14, 145/14, 77/15, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i dr, 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 73/2019) kao: 

 

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T  

 

za izradu Projekta arhitekture za IDR-Idejno rešenje, za  izgradnju OBJEKTA 1 - Višeporodični 

stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice i 

OBJEKTA 2-Otvoreni bazen ul. Nušićeva br. 5-7, Pančevo 

br. kat. parc. 6244, 6266, 6267  K.O. Pančevo, određuje se: 

 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh...........................................................................................300 E032 06 

 

Projektant:                                                     ARCHI HOUSE   
                                                                         Agencija za projektovanje i inženjering  
                                                                         ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo  
 
Odgovorno lice/zastupnik:                        Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

 

Potpis:   

 

Broj tehniče dokumentacije:                    01/05-22-IDR-01 
 
Mesto i datum:                                           Pančevo, maj 2022. godine 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR-Idejno rešenje, za  izgradnju OBJEKTA 1 - 

Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice i 

OBJEKTA 2-Otvoreni bazen ul. Nušićeva br. 5-7, Pančevo 

br. kat. parc. 6244, 6266, 6267  K.O. Pančevo 

 

Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 

 

I Z J A V Lj U J E M  
 

2. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
3. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 
 

 
Odgovorni projektant:   Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 
(IDR)  

 
Broj licence:    300 E032 06 
 
Potpis:  
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:                  01/05-22-IDR-01 
 

Mesto i datum:                                           Pančevo, maj 2022. godine 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 
T E H N I Č K I    O P I S 

 
Investitor:          Nova City Invest doo,  
                             Ul. Husinskih Rudara br. 9, Beograd 
 
Objekat  :            OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa  
                             32 stambene jedinice I OBJEKAT 2-Otvoreni bazen 
 
Lokacija:              ul. Nušićeva br. 5-7, Pančevo 
                              br. kat. parc. 6244, 6266, 6267  K.O. Pančevo      
                    
OPIS POSTOJEĆEG STANJA  

Na predmetnim katastarskim parcelama 6244, 6266, 6267  K.O. Pančevo, na kojima je planirana nova 
izgradnja objekata (OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene 
jedinice I OBJEKAT 2-Otvoreni bazen) postoje evidentirani objekti.  
 
Na katastarskoj parceli 6244 KO Pančevo, postoje 3 evidentirana objekta kroz priloženi KTP, pri čemu 
je jedan već uklonjen (objekat br.3).  Predmetni objekti su: postojeće porodične stambene zgrade 
(objekat br. 1 i objekat br.2) i postojeće pomoćne zgrade (objekat br. 3 i 4), koje se nalaze u ulici 
Nušićevoj br. 5 u Pančevu.  Svi objekti su prizemni i planirani za uklanjanje (izuzev objekta br. 3 koji je 
predmetnim KTPom uklonjen). Osim postojeće porodične stambene zgrade (objekat br. 1) koja 
predstavlja objekt preuzet iz zemljišne knjige, ostali objekti imaju status kao objekti izgrađeni bez 
odobrenja za izgradnju. 
Objekat br. 1-Porodična stambena zgrada, će zbog svog pravnog statusa,  čija površina iznosi 117 m2 

biti obrađena kroz poseban projekat- 10.0-Projekat pripremnih radova-Projekat rušenja, za potrebe 
izrade građevinske dozvole.  
 
Na katastarskoj parceli 6267 KO Pančevo, u ulici Nušićevoj br. 7,  u Pančevu postoje evidentirana 4 
objekta. Predmetni objekti su: postojeće porodične stambene zgrade (objekat br. 1 i 2) i postojeće 
pomoćne zgrade (objekat br. 3 i 4), koje se nalaze u ulici Nušićevoj br. 7 u Pančevu. Svi objekti su 
prizemni i planirani za uklanjanje. Osim postojeće porodične stambene zgrade (objekat br. 1) koja 
predstavlja objekt preuzet iz zemljišne knjige, ostali objekti imaju različite pravne statuse, pa je tako 
porodična stambena zgrada-objekat br. 2 -objekat koji ima odobrenje za izgradnju, ali nema 
odobrenje za upotrebu, pomoćna zgrada-objekat br. 3 je objekat izgrađen pre donošenja propisa o 
izgradnji objekata, kao i pomoćna zgrada-objrkat br. 4, koja predstavlja objekat izgrađen bez 
odobrenja za izgradnju.   
Objekat br. 1-Porodična stambena zgrada, će zbog svog pravnog statusa,  čija površina iznosi 90 m2 

biti obrađena kroz poseban projekat- 10.0-Projekat pripremnih radova-Projekat rušenja, za potrebe 
izrade građevinske dozvole.  
 
Na katastarskoj parceli 6266 KO Pančevo, u Pančevu postoje evidentirana 4 objekta. Predmetni 
objekti su postojeće pomoćne zgrade (objekat br. 1,2,3 i 4), u Pančevu. Svi objekti su prizemni i 
planirani za uklanjanje. Svi navedeni objekti imaju isti pravni status, odnosno predstavljaju objekte 
izgrađene bez odobrenja za izgradnju. Predmetni objekti ove parcele neće biti tretirani kroz kroz 
poseban projekat- 10.0-Projekat pripremnih radova-Projekat rušenja, zbog svog pravnog statusa. 
 
Detaljni podaci o predmetnim postojećim objektima se nalaze u sledećoj tabeli:  
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URBANISTIČKA DISPOZICIJA I URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 
Predmetne parcele (KP 6244, 6266 i 6267) su relativno  pravilnog geometrijskog oblika sa kolskim i 
pešačkim pristup iz ulice Nušićeve. Navedene katastarske parcele nalaze se u ulici Nušićevoj br.5-7 
(Nušićeva br. 5- KP 6244, Nušićeva br. 7 – KP 6266, 6267). Teren je u relativno ravan, tačnije u 
zanemarljivom padu ka unutrašnjosti parcela, ka severozapadnom delu, sa prosečnom denivelacijom 
od oko 0.3 m. Okruženje predmetne lokacije čine pretežno stambeni objekti. Lokacija je dobro 
saobraćajno povezana sa ostatkom grada. 

Na predmetnim parcelama,  na celini kojom su obuhvaćene KP 6244, 6266 I 6267 KO Pančevo, u ulici 
Njegoševoj  br. 5-7, izvan centra (gradski blok br. 163), u zoni stanovanja sa kompatibilnim 
namenama (zona šireg centra, gradsko građevinsko zemljište ostale namene) u vidu radova 
sprovodiće se nova gradnja: 

• OBJEKTA 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice 

• OBJEKTA 2 – Otvoreni bazen 

OBJEKAT  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice je planiran 
na KP 6244, 6267, i 6266 KO Pančevo u Pančevu. Ka ulici Njegoševoj, građevinska linija planiranog 
objekta se poklapa sa regulacionom linijom ka susedu na KP 6243 KO Pančevo, dok ka susedu na KP 
6268 KO Pančevo je građevinska linija pomerena u odnosu na regulacionu za 0.66 m.  

U pogledu položaja novoplaniranog objekta- ka granicama susednih/zadnjih parcela Objekat 1 - 

Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice ima bočnu fasadu je za 

0.16 m udaljena od susedne granice parcele na  KP 6268, bez otvora na fasadi, ka unutrašnjosti 
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parcele, dok je ka ulici udaljena za 0.00 m. Druga bočna fasada, ka susednoj parceli KP 6243 KO 

Pančevo, predmetnog objekta- Objekta 1 je udaljena za 0.00 m  Objekat br. 1 je od zadnjih granica 

parcela udaljen 11, 51 m ili 33,23 m.  

 

OBJEKAT  2 - Otvoreni bazen је u funkciji Objekta 1, projektovan na KP 6244 KO Pančevo u Pančevu. 

U pogledu položaja objekta ka granicama susednih/zadnjih parcela, od susednih bočnih granica 

parcele ka KP 6243, objekat je udaljen za 7.47m, a od granice ka susednoj parceli KP6268 i 6265/2 

udaljen je 17.55  m. Od zadnje granice parcele ka KP 6245 KO Pančevo, Objekat 2  je udaljen za 2.28 

m.  

Tačan prikaz udaljenja predmetnih objekata od susednih parcela i susednih objekata, dat je u 
grafičkom prilogu situacionih prikaza. 

Šira lokacija je ravničarski teren. Na samoj lokaciji, teren je u blagom padu prema severozapadu.  

Ukupna površina predmetnih parcela KP 6244, KP 6266 i KP 6267, KO Pančevo, na kom je planirana 
nova izgradnja 2 objekta,  iznosi  UKUPNO 1346 m2    
 

ukupna površina parcele : KP 6244=568 m2 

KP 6266=449 m2  

KP 6267=329 m2 

UKUPNO 1346 m2
 

 
****Napomena: 
 

- pre izdavanja upotrebne dozvole biće sprovedeno BRISANJE GRANICA PARCELE, između KP 6244, 
6266 i 6267  KO Pančevo PREKO ELABORATA GEODETSKIH RADOVA i pretvaranje predmetnih 

parcela u jedinstvenu parcelu. 
 
U pogledu urbanističkih parametara, objekat sa svojim manipulativnim i saobraćajnim površinama 
(Bruto površina prizemlja: OBJEKAT 1=631,58 m2 I OBJEKAT 2=64,54 m2 ) 696,12 m2/51,72 % i 
manipulativne površine  265,72m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke 10% od 196,41 m2 ) 
poštuje dozvoljeni indeks zauzetosti prema Planu, koji iznosi maksimalno 70% za zonu, prilikom 
čega je projektom ostvareno 70%-942,20 m2 
 
U pogledu ostvarenog zelenila na parceli ono iznosi 30%-403,80 m2, od čega su zelene površine na 
parceli-384,16 m2/28,54% i 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46% . Planom je definisano 30%, prilikom 
čega je toliko i projektom ostvareno. 
 
 
Što se tiče indeksa izgrađenosti, projektom je ostvareno 2,37  (BRGP(O1, O2)/Površina parcele= 
3131,79+64,54m2/ 1346 m2). 
Novoprojektovani objekti koji su definisani u grafičkim prilozima projekta su podeljeni na:   

• OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice 

• OBJEKAT 2-Otvoreni bazen 

i u pogledu SPRATNOSTI sadrži:  

• OBJEKAT 1- prizemlje + tri sprata i povučeni sprat 
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• OBJEKAT 2- / 
 
OBJEKAT  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice ima etažu 
povučenog sprata  čije je fasadno platno povučeno u odnosu na fasadu osnovnog objekta za 1,50 m. 
Prostor između gabarita osnovnog objekta i fasade povučenog sprata se koristi kao terasa i ima 
transparentnu nadstrešnicu u vidu armirano betonske pergole koja ne prelazi gabarit osnovnog 
objekta, što se može i videti na grafičkim prilozima projekta.  
 
Građevinski elementi na fasadama iskazani u grafičkim prilozima i iznose:  
 
OBJEKAT 1 
Za elemente fasade: 

➢ Fasada ka uličnoj fasadi, ka ulici Njegoševoj-površina građevinskih ispada koji prelaze 
građevinsku liniju iznosi 25,04%  -Planom zadato maksimalno 40% fasade iznad prizemlja 
udaljenje horizontalne projekcije ispada-erkera od osnovnog gabarita objekta je 1,2 m 
(projektom ostvareno 1,2 m) 

➢ Fasada prema zadnjem dvorištu- površina građevinskih ispada koji prelaze građevinsku liniju 
iznosi 0%- Planom zadato maksimalno 30% bočne fasade iznad prizemlja, udaljenje 
horizontalne projekcije ispada-erkera od osnovnog gabarita objekta je 1,2 m (projektom 
ostvareno 1,2 m) 
 
 

 
 

 
 
Novoprojektovanim objektima se pristupa preko dva saobraćajna priključka je iz ul.Nušićeve, sa KP 
6272 Oba priključka su širine 5,0 m i oba priključka se nastavljaju u kolsku komunikaciju širine 5,4 m. 
Sa pešačkih komunikacija predmetnog objekta, bezbedno se pristupa se ulazima u objekte OBJEKAT 
1 i OBJEKAT 2. 
 
Na predmetnoj parceli rešen je i obezbeđen prostor za kontejnere kao i pristup zaposlenih JKP 
Higijena, koje ima nesmetan pristup preko planiranog saobraćajnog priključka od 5,0 m.  
Objektu 1 se pristupa putem pešačke komunikacije, a potom putem vetrobrana. Kota poda prizemlja  
(±0,00m/+77,00mnv)  u odnosu na ulični trotoar (-0,20/+76,80 mnv)  izdignuta za 20 cm, i pristupa 
mu se preko rampi sa malim nagibima  
 
Objektu 2-Otvorenom bazenu se pristupa putem integrisane kolske i pešačke komunikacije sa malim 
rampama kroz dvorište  
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ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
U prostornom pogledu, u horizontalnom pravcu, novoplanirani objekti su formirani u dve 
jedinstvene prostorne celine:  OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 
stambene jedinice I OBJEKAT 2-Otvoreni bazen 
 
 
OBJEKTU  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene jedinice -je 
stanovanje primarna funkcija objekta sa parkiranjem u prizemlju-otvorena nadzemna garaža sa 20 
parking mesta ( 20 upravnih garažnih mesta) 
 
OBJEKAT 2- Otvoreni bazen primarnu funkciju ima u vidu sporta i rekreacije, odnosno pripada 
kategoriji objekata koji se pretežno koriste za vodene sportove. Predstavlja zajednički korisni proistor 
koji je predviđen za sve stanare predmetnog Objekta 1.  
 
OPIS GARAŽE I PARKINGA: 
Pristup garažama se ostvaruje preko dva saobraćajna priključka sa ulice ka dvorištu, gde prilikom 
ulaska u ajnfrot Objekta 1, formira 20 garažnih mesta, u skladu sa propisima za upravno parkiranje.  
 
Na parternom rešenju dvorišta smešteno je još 12 vozila, čime je obezbeđeno još 12 parking mesta, 
sa 2 upravna parking mesta za lice sa posebnim potrebama    
 
Objekat 1 u nivou prizemlja (±0,00m/+77,00mnv) se nadovezuje na pristupnu saobraćajnicu koja 
vodi najpre do spoljašnje garaže kapaciteta  20 garažnih mesta, a potom interne saobraćajnice još 12 
dvorišnih parkinga.  
Nadzemna otvorena garaža je garaža koja ima otvore prema spolja, veličine koja odgovara najmanje 
jednoj trećini ukupne površine spoljašnjih zidova, od kojih su najmanje dva spoljašnja zida jedan 
naspram drugog, sa otvorima prema spolja. Rastojanje između otvora ne može iznositi više od 70 
metara i u njima se odvija neprekidno provetravanje. 
 
Pristup navedenim garažama se ostvaruje preko ajnfota Objekta 1, a potom interne kolske 
komunikacije i saobraćajnice do  Objekta 2.   
Sam pristup garažama Objekta 1 i Objekta 2 je dvosmeran a sve prema pravilniku o garažama gde 
navedena garaža Objekta 1 spadaju u kategoriju SREDNJIH  GARAŽA od 400m2 do 1500 m2  

(površina garažnih mesta je 267,58 m2+ površine pod saobraćajnicama i komunikacijama su 
196,06m2 = 463,64 m2) te je za te garaže potrebno odnosno dovoljno obezbediti dvosmerno kretanje 
vozila ako iz same garaže postoji evakuacioni put za pešake preko stepeništa , što je projektom i 
ostvareno. 
 
Dimenzije garažnih mesta u prizemlju navedenog objekta (OBJEKAT 1) poštuju propis minimalnih 
dimenzija za upravno parkiranje, odnosno dimenzije garažnih mesta u navedenim garažama iznose 
4,8x2,3m ili 5,0x2,5 m, dok dimenzije dvorišnog parkinga iznose 4,8x2,3m sa zonama za parking za 
lica sa posebnim potrebama (duplo parking mesto dimenzija 5,9 (2,2+1,5+2,2)x5,0m .  
 
U prizemlju Objekta 1-garaži je obezbeđeno 20 garažnih mesta, a u dvorištu, na parceli, 
obezbeđeno je još 12 parking mesta od kojih su dva parking mesta za lica sa posebnim potrebama.  
 
Za potrebe novoplaniranih objekata, obezbeđeno je UKUPNO 32 MESTA ZA PARKIRANJE 
AUTOMOBILA (30 regularnih+2 za lice sa posebnim potrebama) 
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Objekat 1 ima 32 stanova- svaki stan 1 parking mesto, za potrebe stambenih jedinica neophodno je 
32parking mesta. U okviru parking prostora obezbediti parking mesta za vozila osoba sa specijalnim 
potrebama i to od  ukupnog broja, od 32 predviđeno je ukupno 2 parking mesta za invalide (5% od 
ukupnog broja) 
 
PROSTORNA STRUKTURA: 
U vertikalnom pravcu, Objekat 1 podeljen na 5 prostornih celina  
Objekat 1 u nivou prizemlja (0,00/+77,00mnv) ima smeštene prostorije koje su zajedničke i pomoćne 
prostorije u saobraćajnica i garažnih mesta. Parkiranje je strukturirano u nivou dvorišta i prizemnom 
delu Objekta 1 (0,00/+77,00mnv). Stanovanje formirano u ostalim nivoima Objekta 1, na nivou I 
sprata (+2,60 m), II sprata (+5,50m), III sprata (+8,40 m) i na povučenom spratu(+11,30 m). 
 
U Objekat 2 je zamišljen kao otvoreni bazen.  
 
Objekat 1 koji ima orijentaciju usmerenu ka ulici, ima etažu povučenog sprata  čije je fasadno platno 
povučeno u odnosu na fasadu osnovnog objekta za 1,50 m. Prostor između gabarita osnovnog 
objekta i fasade povučenog sprata se koristi kao terasa i ima transparentnu nadstrešnicu-armirano 
betonsku pergolu koja ne prelazi gabarit osnovnog objekta.  
 
Objekat 2 koji ima orijentaciju usmerenu ka dvorištu i delom se podvlači ispod Objekta 1 kako je 
prikazano u situacionim rešenjima. 
 
U pogledu vertikalne regulacije (najveće dozvoljene spratnost ili visine objekta), visina uličnog 
objekta-OBJEKTA 1, od kote trotoara do slemena iznosi 15,50  m i završava se na koti +15,30 
(+92,30) (kota slemena), visina venca od kote trotoara do venca iznosi 11,30 m i završava se na koti 
+11,30(+88,30) (kota venca). 
 
Visina planiranog objekta sa definisanim kotama slemena i venca (OBJEKAT  1 - Višeporodični 
stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambenih  jedinica) su u skladu sa Informacijom o lokaciji 
i važećim Planom generalne regulacije -Celina 1. Broj etaža važi kao orijentacioni parametar! (slika 4)  
 

 

 
Slika 4b.  Izvod iz Plana i Informacije o lokaciji za vertikalnu regulaciju za zonu u dubini parcele 
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OBJEKAT  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambenih  jedinica 

 
PRIZEMLJE 
Na etaži prizemlja definisan je ulaz u objekat koji se nadovezuje na hodnike, stepeništa,  liftove i svu 
neophodnu komunikaciju. Na etaži prizemlja smeštena su takođe i saobraćajna, pešačka 
komunikacija ali i garaža kapaciteta 20 garažnih mesta (20 upravnih parking mesta) 
 
I SPRAT, II SPRAT, III SPRAT i POVUČENI SPRAT 
Prostorna organizacija stambenog dela objekta sastoji se od dvosobnih i dvoiposobnih stanova, koji 
sadrže sledeće prostorije: 
Stan, prema strukturi iz Pravilnika o projektovanju stambenih zgrada, ima sledeće prostore i 
prostorije: 
4) dvosoban stan: ulazna zona, prostor za pripremu hrane (kuhinja), dnevna soba, prostor za 
obedovanje, soba i kupatilo; 
5) dvoiposoban i veći stan: ulazna zona, prostor za pripremu hrane (kuhinja), dnevna soba, prostor za 
obedovanje, sobe, kupatilo i WC. 
 
Stanovi prema projektu i prostornoj organizaciji i strukturi iz projekta se klasifikuju na sledeći način: 
I sprat: 
Stan br. 1- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                  kupatilo, toalet i terasa 
Stan br. 2- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,  kupatilo  
                   i terasa 
Stan br. 3- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                  kupatilo, toalet, garderober i terasa 
Stan br. 4- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                  kupatilo, toalet, garderober i terasa 
Stan br. 5- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba, vešernica 
                   kupatilo i terasa 
Stan br. 6- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba, vešernica 
                   kupatilo i terasa 
Stan br. 7- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                  kupatilo, toalet, garderober i terasa 
Stan br. 8- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba, vešernica 
                   kupatilo i terasa 
II sprat:  
Stan br. 9- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                  kupatilo, toalet i terasa 
Stan br. 10-dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,  kupatilo  
                   i terasa 
Stan br. 11- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                      kupatilo, toalet, garderober i terasa 
Stan br. 12- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                      kupatilo, toalet, garderober i terasa 
Stan br. 13- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,  
kupatilo i terasa 
Stan br. 14- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,  
kupatilo, vešernica i terasa 
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Stan br. 15- dvoiposoban: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                      kupatilo, toalet, garderober i terasa 
Stan br. 16- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,    
                      kupatilo i terasa 
III sprat:  
Stan br. 17- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,    
                      kupatilo i terasa  
Stan br. 18- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                       kupatilo i terasa 
Stan br. 19- četvorosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, tri spavaće sobe,   
                      kupatilo i toalet i terasa 
Stan br. 20- trosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                      dva kupatila i terasa 
Stan br. 21- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,                
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 22- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća sobe,    
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 23- trosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                      dva kupatila  i terasa 
Stan br. 24- četvorosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, tri spavaće sobe,   
                      kupatilo i toalet i terasa 
 
Povučeni sprat: 
Stan br. 25- trosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, dve spavaće sobe,   
                      kupatilo, toalet  i terasa 
Stan br. 26- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 27- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 28- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 29- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 30- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 31- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
Stan br. 32- dvosoban stan: ulazna zona, kuhinja, dnevna soba sa trpezarijom, spavaća soba,   
                      kupatilo i terasa 
 
U OBJEKTU 1  ima 32 stambenih  jedinica sa pomoćnim prostorijama u vidu ostava i svim 
neophodnim zajedničkim prostorijama u smislu komunikacija (hodnici, stepenište, lift) 
 
Ukupna NETO OBJEKTA  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene 
jedinice iznosi 2657,23  m2, dok ukupna BRUTO površina  iznosi 3131,79 m2 
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OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen 

 
OBJEKAT 2- je projektovan kao otvoreni bazen, koji jednim svojim delom biva natkriven ajnfortom 
Objekta 1. Kao  primarna funkcija ističe se sport i rekreacije stanovnika Objekta 1, odnosno Objekat 2 
pripada kategoriji objekata koji se pretežno koriste za vodene sportove. Funkcionisanje i filtiranje 
bazena se sprovodi putem tehničke prostorije bazena koja je smeštena u prizemlju Objekta 1.  
Sam bazen predstavlja u vidu posebnih delova celinu koja pripada zajedničkim prostorijama i 
namenjena je svim stanarima i korisnicima Objekta 1. Kapacitet bazena iznosi 102,52 m3 vode.  
Vodovodni priključak bazena se ostvaruje putem mreže sa glavnog hidranta, čije se očitavanje vrši 
isto preko njega u vidu zajedničke potrošnje. Sva rasveta, kao i funckionisanje pumpe, filtera 
ostvaruje se preko priključka EPSa za zajedničku potrošnju, kapaciteta 17,25 kW, preko trofaznog 
brojila. 
Filtiranje vode bazena se ostvaruje putem pumpe i filtera u kome je smešten pesak, koji svu 
prikupljenu nečistoću prerađuje, spira i usmerava na vodopropusni upojni bunar.  
Usled dužeg vremena korišćenja bazena, moguća je potreba i za zamenom filter supstance-peska. 
Nečistoća koja se vremenom nakupi na kvarcnom pesku dovodi do povećanog pritiska u filterskoj 
posudi, što je znak da je filter postao zaprljan I da je potrebno isprati kvarcnu ispunu ili staklo. 
Kvarcni pesak se menja svake 2 do 3 godine zavisno od stepena korišćenja i kvaliteta vode, za šta je 
zaduženo preduzeće koje se bavi održavanjem bazena i bazenske opreme a čiji rad kontroliše i 
potražuje kućni savet Objekta 1.  
 
Ukupna NETO površina OBJEKTA 2 – Otvoreni bazen iznosi 73,23 m2, dok ukupna BRUTO površina 
iznosi 82,85 m2 

 
KONSTRUKCIJA   
 
OBJEKAT  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambene  jedinice  
 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi armiranog betona, armirano-betonski stubovi i grede koji 
se oslanjaju na armiranobetonsku temeljnu ploču. Svi ostali zidovi su od opekarskih elemenata i 
zidaju se u produžnom malteru. 
 
Objekat je fundiran na temeljnoj ploči. Na osnovu elaborata geomehanike tla, proračunava se 
temeljna ploča sračunata sa nosivošću tla. 
 
ZIDOVI   
Fasadni zidovi objekta sastoje se od sledećih slojeva: 
- termo blok d=25 cm 
-armirano-betonska zidna platna  d=25 cm 
- kamena vuna  d=10 cm 
-završni sloj fasade-demit/fasadne listele 
 
Pregradni zidovi se sastoje se od sledećih slojeva: 
- termo blok d=25cm na mestima gde prima linijsko opterećenje i između stanova 
-sendvič zid blok d=10 cm+termoizolacija d=5cm+blok d=10 cm 
- pregradni blok d=10 cm na mestima gde ima isključivo ulogu pregrade prostora 
 -pregradni gips-kartonski zidovi d=10 cm sa odgovarajućim ispunama prema uputstvima   
   Proizvođača 
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PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE  
Na etaži  prizemlja podna potkonstrukcija sastoji od sledećih slojeva: 
• armirana betonska ploča 
• ferobeton/cem. košuljica 3-4 cm 
• keramika na lepku 2cm 
 
Na etaži spratova podna potkonstrukcija sastoji od sledećih slojeva: 
• armirana betonska ploča 
• termoizolacija  5 cm 
• cem. košuljica 3-4 cm 
• parket na lepku/ keramika na lepku 2cm 
 
Međuspratna konstrukcija je puna armirana betonska ploča sa završnim malterisanjem i gletovanjem 
i poludisperzijom, dok u delu ka krovu se nalazi termoizolacioni sloj u vidu tvrde kamene vune u 
svemu prema Elaboratu o energetskoj efikasnosti 
 
OBRADA ZIDOVA  
Fasadni, odnosno spoljašnji zidovi su od termo bloka d=25 cm ili od armirano-betonskog zidnog 
platna d=25 cm , sa kamenom vunom d=10 cm, sa završnim slojem u vidu fasadnog maltera ili 
fasadnih listela. Unutrašnji zidovi su od pregradnog bloka d=10 cm obostrano malterisani i završno 
gletovani i bojeni poludisperzijom, kao i pregradni  gipskartonski zidovi d=10 cm sa neophodnim 
ispunama i slojevima prema uputstvu proizvođača, završno gletovani i bojeni poludisperzijom.  
 
KROV 
Krovna ploča je u  vidu termoizolacionog sendvič panela, sa odgovarajućim blagim padovima. 
Objekat 1 ima krovnu ploču u nagibu 5o.Krov objekta je dvovodni i pruža se pravcem severozapad-
jugoistok. 
Za prikupljanje atmosferske vode sa krova predviđeni su horizontalni i vertikalni oluci. Duž najnižih 
ivica krovnih ravni predviđeni su horizontalni oluci, dimenzije 30x15cm od profilisanog pocinkovanog 
lima. Vertikalni oluci 13x10cm postavljaju se sa spoljnje strane fasadnih zidova neposredno ispod 
horizontalnih oluka. 
 
ОBJEKAT 2-Otvoreni bazen 
Teren na kome će se nalaziti objekat je približno ravan. Bazen je projektovan od betona, sa obodnim 
zidovima od armiranog betona debljine 20cm, sa betonskom podnom pločom bazena debljine 20cm i 
sa svim neophodnim slojevima u funkciji obezbeđivanja stabilnosti konstrukcije. Bazen se sa 
unutrašnje strane oblaže “Sika top seal 107” ili sl. radi vodonepropusnosti. 
Sastavni deo bazena je i tehnička prostorija bazena koja se nalazi u Objektu 1.  
u kojoj se nalaze potrebne vodovodne, kanalizacione i elektroinstalacije neophodne za rad bazena. 
Funkcionisanje i filtriranje bazena se ostvaruje preko pumpe i filtera koji se čisti preko vodopropusne 
upojne jame. Snabdevanje bazena vodom ostvaruje se preko voda hidrantske mreže, prilikom čega 
će se potrošnja očitavati na glavnom hidantu.   
 
BRAVARIJA, STOLARIJA, ALUMINARIJA  
Pozicije spoljašnjih vrata i prozora su od kutijastih čeličnih profila koji se oblažu slojem PVC 
materijala i u kojima je ugrađeno trosturko termopan staklo.  
Sve unutrašnje pozicije vrata se razlikuju u zavisnosti namene prostora, pa tako postoje pozicije u 
drvetu, aluminijumu i metalu. 
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HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE  
(Vodovod i protivpožarna mreža, fekalna kanalizacija, atmosferska kanalizacija) 
 
FEKALNA KANALIZACIJA 
Objekat je spratnosti P+3+Ps. Parcelu priključiti na uličnu gradsku kanalizaciju preko novog priključka 
Ø160 sa padom 2% što zadovoljava projektovani oticaj. Revizioni šaht je predviđen u ajnforu na 1,5m 
od regulacione linije. Odvođenje otpadnih voda iz mokrih čvorova rešiće se priključenjem na 
kanalizacione vertikale. Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom Ø150 sa padom 2%,  U 
revizionom šahtu u ajnforu,  postaviti zatvorenu reviziju. Kanalizacionu mrežu raditi od plastičnih 
(PVC) kanalizacionih cevi.  Vertikale u objektu se završavaju na krov u odgovarajućom plastificiranom 
ventilacionom glavom  prečnika  125 mm. 
 

PRORAČUN OTPADNIH VODA OD SANITARNIH    
OBJEKATA PO PROFESORU SAMGINU     
      
       

Q=nxpxq/100 

 
 
      

       naziv sanitarnog 
objekta broj objekata 

ekvivalentni 
faktor 

ekvivalentni 
broj 

procenat 
upotrebe 

jedinični 
izliv 

ukupni 
izliv 

 

 N (komada) K NxK P q Q lit/sec  

lavabo 55 0.50 11 11.00 0.17 1,02  

wc šolja 50 3.60 79,2 12.00 1.20 7,20  

sudopera 32 2.00 34 13.00 0.67 2,78  

kada 32 0.70 11,9 13.00 0.22 0,91 
 

mašina za ves I 
sud 64 0.50 17 12.00 0.22 1,68 

 

     ukupno 13,59  

        

  ukupna količina vode     

  od sanitarnih objekata 6,34 lit/sec   

                    Usvaja se prečnik horizontalnog odvodnog kanala Ø160 prema propisima  

za visinu punjenja od 0.6D i padu od 2%   
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
Atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka sprovodi se do 
travnatih površina i trotoara, a sa kolskih površina i garaže putem slivnika/rigola do separatora 
naftnih derivata. Položaj slivnih rešetki je uslovljen geometrijom terena ,a razmak i dimenzije slivnika 
su dimenzionisani za intenzitet padavina od 145 lit/sec za period trajanja od 5 minuta. Atmosferska 
voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka odvodi do travnatih površina I 
trotoara, dok se atmosferalije koje se nađu na podu garaže i na manipulativnim površinama parcele, 
sprovode do podnih rigola/slivnika a potom do separatora naftnih derivata kapaciteta 3 m3 2-5l/s, 
dimenzija 120x260 cm Ø160 a potom ulične atmosferske kanalizacije putem priključka Ø200. 
 
VODOVOD 
Objekat će se priključiti preko novog vodovodnog priključka Ø65 i vodomernog šahta u kome će biti 
smešten kombinovani vodomer za merenje ukupne  potrošnje  vode u sanitarnoj i PP 
mreži.Vodomerno okno predvideti u ajnforu na 1,5m od regulacione linije.  U okviru objekta postaviti 
u stepenišnom prostoru dve glavne vertikale. Protivpožarna (Ø65-Ø50) i sanitarna (Ø50-Ø40). Na 
sanitarnu vertikalu priključiti kontrolne vodomere  za svaki stan po etažima. Kontrolne vodomere 
postaviti u metalnim ormarima, a razvod do stanova (Ø20) raditi u podu (košuljici) do određenog 
mokrog čvora. Uz vodomere montirati propusne ventile zbog demontaže vodomera i kako bi se 
moglo isključiti svako kupatilo ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav razvod koji se vodi vidno, 
termički izolovati "plamaflexom". Kompletan razvod sanitarne vode raditi od polipropilenskih 
vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućeg prečnika, dok se hidrantski razvod radi od čelično-
pocinkovanih cevi. U objektu je neophodno obezbediti unutrašnju hidrantsku mrežu sa neophodnim 
pritiskom na najvišem hidrantu od 2,5 bara i ukupni minimalni proticaj za gašenje požara od 5l/sek   
 
UNUTRAŠNJA PP MREŽA 
U objektu je neophodno obezbediti unutrašnju hidrantsku mrežu sa neophodnim pritiskom na 
najvišem hidrantu od 2,5 bara i ukupni minimalni proticaj za gašenje požara od 5l/sek .Na svakoj 
etaži postaviti hidrantske vertikale sa hidrantima raspoređenim na svakoj etaži(ukupno pet zidnih 
hidranata) 
U objektu sa unutrašnjom hidrantskom mrežom, postaviti postrojenje za podizanje pritiska (hidrocil). 
Priključak hidrocila izvesti iza glavnog vodomera.. Postrojenje montirati u prostoriju sa zidovima 
otpornim prema požaru najmanje 2h i vratima otpornim minimum 1,5h. Takođe je poželjno 
obezbediti prirodnu ili veštačku ventilaciju prostorije da bi se izbeglo orošavanje cevi.Protivpožarne 
ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m’ od poda sa pratećom opremom (mlaznicom, 
crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  Ø 52). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ARCHI HOUSE                                                                       
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             

  
 

                                             Tehnička dokumentacija Idejno rešenje-Projekat arhitekture                                         Str. | 17 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
        

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 
        

 VERTIKALA SANITARNE VODE    
        

deonice J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (Ø) 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 
      

9-8 0,5 0,177 Ø20 1,80 0,04 0,07 
       

8-7 1,5 0,306 Ø20 1,80 0,15 0,27 
       

7-6 2,00 0,354 Ø20 0,5 0,19 0,09 
       

6-5 5,50 0,586 Ø25 2,20 0,14 0,30 
       

5-4 17,50 1,061 Ø40 2,80 0,04 0,11 
       

4-3 35,00 1,500 Ø50 2,80 0,02 0,05 
       

3-2 52,50 1,854 Ø50 2,80 0,03 0,08 
       

2-1 70,00 2,092 Ø50 3,80 0,04 0,15 
        

1 – uređaj. 143,00 3,062 Ø65 6,40 0,01 0,06 
        

Uređaj-V.O. 143,00 4,062 Ø65 23,60 0,01 0,23 
       

vertikala       
       

gl. vodomer-priključak 143,00 5,00 Ø65 10,00 0,01 0,1 
       

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,41 
        

 
Potreban pritisak na poslednjem točećem 
mestu  5,00 

        

 gubitak na kontrolnom vodomeru  3,50 
        

 gubitak na glavnom vodomeru   2,00 
        

 gubitak na geodetskoj visini   13.70 
        

 gubitak ukupno    25,61 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     0,61 
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Tip uređaja za povećanje pritiska biće  naknadno određen. 

 

 istovremeni rad dva hidranta    
        

čelično-pocinkovane cevi 

J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (Ø) 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

  
      

gubitak na vertikali 400.00 5.000 Ø65 9,50 0.07 0,66 
        

potreban nadpritisak na poslednjem hidrantu    25.00 
        

gubitak na geodetskoj visini     2.50 
        

gubitak na vodomeru      1.50 
        

gubitak hidrocil - vodomer 400.00 5.000 Ø65 11,35 0.07 1,88 
        

vodomer -priključak 400.00 5.000 Ø65 10,00 0.07 0,70 
        

gubitak ukupno      32,24 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Potreban napor postrojenja H (m)         7,24 

Potreban proticaj Q (l/sec)         5.00 

 
        

Proticaj     1,5-6,7l/s       
        

Priključak Ø65       
        

       
  

      

 

Tip uređaja za povećanje pritiska biće  naknadno određen. 

 

 
SEPARATOR NAFTNIH DERIVATA 
Sve atmosferalije koje završe u garažama i parkinzima se putem podnih rešetki i rigola, odvode do 
separatora naftnih derivata kapaciteta 3 m3  a onda se prečišćena voda odgovarajuće kategorije dalje 
ispuštaju u atmosfersku uličnu kanalizaciju putem šahta.  
Obračun kapaciteta separatora je proistekao iz brošure proračuna proizvođača, prema površini: 
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Separator naftnih derivata, GSH-10, kapaciteta 5-10l/s za površinu popločanja 300-1000 m2. Projekat 
separatora biće obrađen kroz poseban zahtev i proceduru prema članu 145. Zakona o planiranju i 
izgradnji. 
 
Separator naftnih derivata funkcioniše na taj način što skupljenu vodu izlaže različitim barijerama 
koje pomažu da se voda prečisti do zahtevane klase vode. Zaprljane/zauljene atmosferske vode sa  
kolskog prolaza i garaža prečišćavaju se na uređaju za predtretman zarad izdvajanja mineralnih i 
drugih ulja i brzotaloživih čestica. 
 
TT PRIVOD 

Potreban je priključak za telefonsku instalaciju na postojeću uličnu TT mrežu za ukupno 32 stana  

( 2 priključka po stanu)  

Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću tk kanalizaciju  

izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev Ø40mm od regulacione linije do predmetnih 

objekata 

 

ELEKTRODISTIRIBUTIVNA I ENERGETSKA MREŽA 
 
Ukupno 35 priključaka-brojila sa niskonaponskim kablovskim vodom do objekata OBJEKAT 1 
 
POSTOJEĆI PRIKLJUČCI: 
Adresa: ul. Nušićeva br.5 
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4672206508 
Adresa: ul. Nušićeva br.5 
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 467156411 
Adresa: ul. Nušićeva br.7  
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4671102822 
OBJEKAT 1 i OBJEKAT 2 -novi priključci-brojila 
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW 
***objekat 2-otvoreni bazen će se snabdevati kapacitetom energije zajedničke potrošnje 
 
MAŠINSKE INSTALACIJE (Grejanje, hlađenje i provetravanje) 
 

1. GREJANJE, HLAĐENJE  
Grejanje i hlađenje objekta se ostvaruje putem toplotnih pumpi, koje rade po principu vazduh-voda, 
maksimalne električne snage 4kW, odnosno toplotne snage 8kW, za svaki stan (32  stana)  
omogućena po jedna jedinica-ukupno 32 monobloka.  
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2. PROVETRAVANJE 
Provetravanje objekta je prirodno putem otvora na fasadi i prinudno putem ventilacije, gde nije 
moguća prirodna ventilacija. 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 
 
Za novoplanirane objekate na KP 6244, 6266, 6267 KO Pančevo predviđena je izgradnja dva 

pristupna puta širine 5,0 m sa parcele 6272 KO Pančevu, odnosno ulice Nušićeve. 

Položaj i dimenzije saobraćajnog priključka su date u grafičkom prilogu situacionog plana. 
 
 

 
 
 
PROTIVPOŽARNA ZAŠTITA 
Planirani objekti će u biti izrađeni u skladu sa Pravilnikom o protivpožarnoj zaštiti objekata.  
 
ENERGETSKA EFIKASNOST 
Planirani objekti će u biti izrađeni u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada.  
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  
  
Odlaganje komunalnog i čvrstog otpada će biti u svemu sprovedeno prema tehničim uslovima za 
priključenje za privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada izdatim od JKP 
Higijena Pančevo.  Predviđeno smeštanje  6 kontejnera dimenzije 1,4x1,1 m za privremeno 
skladištenje komunalnog, čvrstog neopasnog otpada, pri čemu je obezbeđen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća sa predmetne parcele. 
 
Pančevo                                                               Za Archi House:  
maj, 2022.                                             Đorđević Vladimir dipl.inž.arh. 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Tabelarni  prikazi površina objekta po prostorijama i etažama, sa prikazom namena: 

 
OBJEKAT  1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 32 stambenih  jedinica 
 
 

 

Neto povrsine - Osnova Prizemlja 

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

Pomoćne prostorije/Parkiranje vozila i garaža 

  G01 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,17 12,92 

  G02 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,5 13,63 

  G03 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,7 14,13 

  G04 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,35 13,37 

  G05 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,14 12,85 

  G06 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 16,43 14,12 

  G07 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 16,27 13,89 

  G08 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,36 13,4 

  G09 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,79 14,19 

  G10 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,26 13,04 

  G11 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 14,97 12,42 

  G12 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,05 12,44 

  G13 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,65 13,95 

  G14 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,34 13,34 

  G15 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,73 14,21 

  G16 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,3 13,13 

  G17 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,35 13,37 

  G18 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,17 12,92 

  G19 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,3 13,13 

  G20 Garažno mesto fero beton poludisp. boja poludisp. boja 15,3 13,13 

              267,58 m² 

  

Pomoćne prostorije/Parkiranje vozila-GARAŽA 

  S.1 Saobraćajnica fero beton poludisp. boja poludisp. boja 38,78 74,96 

  S.2 Saobraćajnica fero beton poludisp. boja poludisp. boja 34,57 15,17 

  S.3 Saobraćajnica fero beton poludisp. boja poludisp. boja 50,17 105,93 

              196,06 m² 

  

Zajedničke prostorije 

  K.1 Predprostor ulaza ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 7,63 3,45 

  K.2 Vetrobran ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 11,83 8,37 

  K.3 Komunikacija ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 12,91 8,59 

  K.4 Prostorija za hidrocil - - - 9,16 4,31 

  K.5 Lift 630kg - - - 6,92 2,98 

  K.6 Stepenište ker. pločice poludisp. boja - 13,46 7,13 

  K.7 Prostor za kontejnere ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 16,31 15,43 

  K.8 Komunikacija ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 33,86 27,49 

  P.1 Prostorija za čistačicu fero beton poludisp. boja poludisp. boja 5,85 2,07 

 P.1.1. Tehnička prostorija bazena ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,13 4,04 

  P.2 Predprostor toaleta fero beton poludisp. boja poludisp. boja 6,88 2,91 

  P.3 Toalet fero beton poludisp. boja poludisp. boja 6,2 2,4 
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  P.4 Predprostor toaleta fero beton poludisp. boja poludisp. boja 7,31 3,24 

  P.5 Toalet fero beton poludisp. boja poludisp. boja 5,77 2,08 

              94,49 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 558,13 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 631,58 m² 

 

Neto povrsine - Osnova I Sprata 

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

STAN 1-dvoiposoban stan 

  1.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,66 6,05 

  1.2 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,46 3,35 

  1.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,5 5,51 

  1.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,05 17,39 

  1.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,48 9,29 

  1.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,59 9,71 

  1.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,2 4,2 

  1.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,62 4,2 

              59,70 m² 

  

STAN 2-dvosoban stan 

  2.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,46 2,73 

  2.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,25 4,93 

  2.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 12,07 7,15 

  2.4 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,64 16,95 

  2.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 11,22 7,82 

  2.6 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 7,18 2,48 

              42,06 m² 

  

STAN 3-dvoiposoban stan 

  3.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,26 4,87 

  3.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  3.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,87 19,26 

  3.4 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,13 8,65 

  3.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,55 

  3.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,88 4,03 

  3.7 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,77 2,77 

  3.8 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 7,68 

  3.9 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,82 5,6 

  3.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,95 4,1 

              72,50 m² 

  

STAN 4-dvoiposoban stan 

  4.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,8 5,25 

  4.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  4.3 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,67 18,14 

  4.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,94 4,88 

  4.5 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 10,85 6,82 

  4.6 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,97 2,92 

  4.7 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,91 4,03 

  4.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,02 

  4.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,22 8,83 

  4.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,54 4,21 

              70,09 m² 
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STAN 5-dvosoban stan 

  5.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,1 4,31 

  5.2 Kupatilo ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,24 4,01 

  5.3 Kuhinja ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,77 4,77 

  5.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,58 18,19 

  5.5 Hodnik ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,97 3,14 

  5.6 Vešernica ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 6,18 2,38 

  5.7 Spavaća soba ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,94 10,18 

  5.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,08 3,94 

              50,92 m² 

  

STAN 6-dvosoban stan 

  6.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,94 4,32 

  6.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,38 3,36 

  6.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,51 4,47 

  6.5 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 15,54 13,77 

  6.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 4,82 

  6.7 Vešernica ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,29 2,17 

  6.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 15,51 9,6 

  6.9 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,49 3,77 

              46,28 m² 

  

STAN 7-dvoiposoban stan 

  7.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,67 5,04 

  7.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,06 4,9 

  7.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,33 17,76 

  7.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,28 5,32 

  7.5 Garderober ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 10,51 6,57 

  7.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 9,05 4,17 

  7.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7 2,92 

  7.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,8 9,09 

  7.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,97 8,66 

  7.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,58 4,47 

              68,90 m² 

  

STAN 8-dvosoban stan 

  8.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,28 4,83 

  8.2 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 7,6 2,95 

  8.3 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,34 5,21 

  8.4 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 10,44 6,76 

  8.5 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,91 18,95 

  8.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 11,28 7,89 

  8.7 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,5 3,82 

              50,41 m² 

  

Zajedničke prostorije 

  K.1 Komunikacija ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 57,79 42,15 

  K.2 Lift 630kg - - - 6,92 2,98 

  K.3 Stepenište ker. pločice poludisp. boja - 16,17 8,35 

  K.4 Svetlarnik cem.košuljica demit fasada - 13,61 9,93 

  K.5 Svetlarnik cem.košuljica demit fasada - 13,61 9,93 

              73,34 m² 

 UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 534,20 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 635,79 m² 
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Neto povrsine - Osnova II Sprata  

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

STAN 10-dvosoban stan 

  10.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,46 2,73 

  10.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,25 4,93 

  10.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 12,07 7,15 

  10.4 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,64 16,95 

  10.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 11,22 7,82 

  10.6 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 7,63 2,69 

              42,27 m² 

  

STAN 11-dvoiposoban stan 

  11.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,26 4,87 

  11.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  11.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,87 19,26 

  11.4 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,13 8,65 

  11.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,55 

  11.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,88 4,03 

  11.7 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,77 2,77 

  11.8 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 7,68 

  11.9 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,82 5,6 

  11.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 11,28 5,66 

              74,06 m² 

  

STAN 12-dvoiposoban stan 

  12.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,8 5,25 

  12.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  12.3 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,67 18,22 

  12.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,94 4,88 

  12.5 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 10,85 6,82 

  12.6 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,97 2,92 

  12.7 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,91 3,95 

  12.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,02 

  12.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,22 8,83 

  12.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,54 4,21 

              70,09 m² 

  

STAN 13-dvosoban stan 

  13.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,1 4,31 

  13.2 Kupatilo ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,24 4,01 

  13.3 Kuhinja ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,77 4,77 

  13.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,58 18,19 

  13.5 Hodnik ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,97 3,14 

  13.6 Vešernica ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 6,18 2,38 

  13.7 Spavaća soba ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,94 10,18 

  13.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,08 3,94 

              50,92 m² 

  

STAN 14-dvosoban stan 

  14.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,94 4,32 

  14.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,38 3,36 

  14.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,51 4,47 

  14.5 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 15,54 13,77 
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  14.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 4,82 

  14.7 Vešernica ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,29 2,17 

  14.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 15,51 9,6 

  14.9 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,49 3,77 

              46,28 m² 

  

STAN 15-dvoiposoban stan 

  15.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,67 5,04 

  15.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,06 4,9 

  15.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,33 17,76 

  15.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,28 5,32 

  15.5 Garderober ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 10,51 6,57 

  15.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 9,05 4,17 

  15.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7 2,92 

  15.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,8 9,09 

  15.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,97 8,66 

  15.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,58 4,47 

              68,90 m² 

  

STAN 16-dvosoban stan 

  16.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,28 4,83 

  16.2 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 7,6 2,95 

  16.3 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,34 5,21 

  16.4 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 10,44 6,76 

  16.5 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,91 18,95 

  16.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 11,28 7,89 

  16.7 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,71 4,49 

              51,08 m² 

  

STAN 9-dvoiposoban stan 

  9.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,66 6,05 

  9.2 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,46 3,35 

  9.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,5 5,51 

  9.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,05 17,39 

  9.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,48 9,29 

  9.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,59 9,71 

  9.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,2 4,2 

  9.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 10 4,58 

              60,08 m² 

  

Zajedničke prostorije 

  K.1 Komunikacija ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 57,79 42,15 

  K.2 Lift 630kg - - - 6,92 2,98 

  K.3 Stepenište ker. pločice poludisp. boja - 16,17 8,35 

              53,48 m² 

 UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 517,16 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 616,96 m² 

 

Neto povrsine - Osnova III Sprata  

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

STAN 17-dvoiposoban stan 

  17.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,66 6,05 

  17.2 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,46 3,35 

  17.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,5 5,51 
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  17.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,05 17,39 

  17.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,48 9,29 

  17.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,59 9,71 

  17.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,2 4,2 

  17.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 10 4,58 

              60,08 m² 

  

STAN 18-dvosoban stan 

  18.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,46 2,73 

  18.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,25 4,93 

  18.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 12,07 7,15 

  18.4 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,64 16,95 

  18.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 11,22 7,82 

  18.6 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 7,33 3,07 

              42,65 m² 

  

STAN 19-dvoiposoban stan 

  19.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,26 4,87 

  19.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  19.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,87 19,26 

  19.4 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,13 8,65 

  19.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,55 

  19.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,88 4,03 

  19.7 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,77 2,77 

  19.8 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 7,68 

  19.9 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,82 5,6 

  19.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 11,28 5,66 

              74,06 m² 

  

STAN 20-dvoiposoban stan 

  20.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,8 5,25 

  20.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  20.3 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,67 18,22 

  20.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,94 4,88 

  20.5 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 10,85 6,82 

  20.6 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,97 2,92 

  20.7 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,91 3,95 

  20.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,02 

  20.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,22 8,83 

  20.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,54 4,21 

              70,09 m² 

  

STAN 21-dvosoban stan 

  21.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,1 4,31 

  21.2 Kupatilo ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,24 4,01 

  21.3 Kuhinja ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,77 4,77 

  21.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,58 18,19 

  21.5 Hodnik ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,97 3,14 

  21.6 Vešernica ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 6,18 2,38 

  21.7 Spavaća soba ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,94 10,18 

  21.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,08 3,94 

              50,92 m² 

  

STAN 22-dvosoban stan 

  22.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,94 4,32 

  22.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,38 3,36 

  22.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,51 4,47 
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  22.4 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 4,82 

  22.5 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 15,54 13,77 

  22.6 Vešernica ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,29 2,17 

  22.7 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 15,51 9,6 

  22.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,49 3,77 

              46,28 m² 

  

STAN 23-dvoiposoban stan 

  23.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,67 5,04 

  23.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,06 4,9 

  23.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,33 17,76 

  23.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,28 5,32 

  23.5 Garderober ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 10,51 6,57 

  23.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 9,05 4,17 

  23.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7 2,92 

  23.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,8 9,09 

  23.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,97 8,66 

  23.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,58 4,47 

              68,90 m² 

  

STAN 24-dvosoban stan 

  24.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,28 4,83 

  24.2 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 7,6 2,95 

  24.3 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,34 5,21 

  24.4 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 10,44 6,76 

  24.5 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,91 18,95 

  24.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 11,28 7,89 

  24.7 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,71 4,49 

              51,08 m² 

  

Zajedničke prostorije 

  K.1 Komunikacija ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 57,79 42,15 

  K.2 Lift 630kg - - - 6,92 2,98 

  K.3 Stepenište ker. pločice poludisp. boja - 16,17 8,35 

              53,48 m² 

 UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA 517,54 m² 

 UKUPNA BRUTO  POVRŠINA III SPRATA 617,45 m² 

 
 

Neto povrsine - Osnova Povučeni sprat 

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

STAN 25-dvosoban stan 

  25.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,66 6,05 

  25.2 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,46 3,35 

  25.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,5 5,51 

  25.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 19,82 18,59 

  25.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,65 8,37 

  25.6 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,61 3,58 

  25.7 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 23,2 19,67 

              65,12 m² 

  

STAN 26-dvosoban stan 

  26.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,46 2,73 

  26.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,05 4,64 

  26.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 12,07 7,36 
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  26.4 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 13,93 11,87 

  26.5 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 10,38 6,73 

  26.6 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 15,84 11,39 

              44,72 m² 

  

STAN 27-dvosoban stan 

  27.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,26 4,87 

  27.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  27.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 19,08 20,37 

  27.4 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,61 10,64 

  27.5 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 7,76 3,06 

  27.6 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,43 2,5 

  27.7 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 7,68 

  27.8 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,82 5,6 

  27.9 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 22,07 16,55 

              76,26 m² 

  

STAN 28-dvoiposoban stan 

  28.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,8 5,25 

  28.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,98 4,99 

  28.3 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,67 18,22 

  28.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,94 4,88 

  28.5 Garderober parket poludisp. boja poludisp. boja 10,85 6,82 

  28.6 Toalet ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,97 2,92 

  28.7 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 8,91 3,95 

  28.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,14 10,02 

  28.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,22 8,83 

  28.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,54 4,21 

              70,09 m² 

  

STAN 29-dvosoban stan 

  29.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,1 4,31 

  29.2 Kupatilo ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,24 4,01 

  29.3 Kuhinja ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,77 4,77 

  29.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 17,58 18,19 

  29.5 Hodnik ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 7,97 3,14 

  29.6 Vešernica ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 6,18 2,38 

  29.7 Spavaća soba ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 12,94 10,18 

  29.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,08 3,94 

              50,92 m² 

  

STAN 30-dvosoban stan 

  30.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 8,94 4,32 

  30.2 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7,38 3,36 

  30.3 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 8,51 4,47 

  30.4 Dnevna soba sa tprezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 15,54 13,77 

  30.5 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 11,73 4,82 

  30.6 Vešernica ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 6,29 2,17 

  30.7 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 15,51 9,6 

  30.8 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 8,49 3,77 

              46,28 m² 

  

STAN 31-dvoiposoban stan 

  31.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,67 5,04 

  31.2 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,06 4,9 

  31.3 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 18,33 17,76 

  31.4 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,28 5,32 
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  31.5 Garderober ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 10,51 6,57 

  31.6 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 9,05 4,17 

  31.7 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 7 2,92 

  31.8 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 12,8 9,09 

  31.9 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 13,97 8,66 

  31.10 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 9,58 4,47 

              68,90 m² 

  

STAN 32-dvosoban stan 

  32.1 Ulazni prostor ker. pločice poludisp. boja poludisp. boja 9,28 4,83 

  32.2 Hodnik parket poludisp. boja poludisp. boja 7,6 2,95 

  32.3 Kupatilo ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 9,34 5,21 

  32.4 Kuhinja ker. pločice ker. pločice poludisp. boja 10,44 6,76 

  32.5 Dnevna soba sa trpezarijom parket poludisp. boja poludisp. boja 14,91 13,72 

  32.6 Spavaća soba parket poludisp. boja poludisp. boja 10,48 6,86 

  32.7 Terasa ker. pločice poludisp.boja poludisp. boja 17,17 14,1 

              54,43 m² 

  

Zajedničke prostorije 

  K.1 Komunikacija ker. pločice poludisp. boja poludisp.boja 57,79 42,15 

  K.2 Lift 630kg - - - 6,92 2,98 

  K.3 Stepenište ker. pločice poludisp. boja - 16,17 8,35 

              53,48 m² 

 UKUPNA NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 530,20 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 630,01 m² 

 
UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA 1- 

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT  P+3+PS SA 32 STAMBENE JEDINICE 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLjA 558,13 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLjA 631,58 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA  534,20 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 635,79 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 517,16 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 616,96 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA 517,54 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA 617,45 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 530,20 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA  630,01 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1- Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice 

2657,23 m2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1- Višeporodični stambeni objekat spratnosti 
P+3+Ps sa 32 stambene jedinice 

3131,79 m2 
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OBJEKAT  2 – Otvoreni bazen 
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA BAZENA 73,23 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA BAZENA 82,85 m2 

KAPACITET BAZENA 102,52 m3 VODE 
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1.6. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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indeks zauzetosti: (dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

 

 

pod objektima  

(OBJEKAT 1=631,58 m2 

OBJEKAT 2=64,54 m2 ) 

696,12 m2/51,72 % 

manipulativne površine     

265,72 m2/19,74%-

19,64m2/1,46 % (raster kocke 

10% od 196,41 m2 )  

 UKUPNO: 

 70%-942,20 m2 

indeks 
izgrađenosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

 

Ostvareno projektom:  2,37 

 (BRGP O1,O2 /Površina   
parcele= 
3131,79+64,54m2/ 1346 m2) 

druge karakteristike 
objekta: 

pod objektima  

(OBJEKAT 1=631,58 m2 I OBJEKAT 2=64,54 m2 ) 696,12 m2/51,72 % 

manipulativne površine   265,72m2/19,74%-19,64m2/1,46 %  

(raster kocke 10% od 196,41 m2 )  

zelene površine 

zelene površine na parceli-384,16 m2/28,54% 

raster kocke -10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46% 

   UKUPNA  površina parcele= 1346 m2/100% (KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2,  

KP 6267=329 m2 UKUPNO 1346 m2) 

 
 
 

 

predračunska 
vrednost objekta: 

OBJEKAT 1 366.419.430,00 dinara i  
OBJEKAT 2 1.510.236,00 dinara 

 
 

Napomene: 
 

- pre izdavanja upotrebne dozvole biće sprovedeno BRISANJE GRANICA PARCELE, 
između KP 6244, 6266 i 6267  KO Pančevo PREKO ELABORATA GEODETSKIH 

RADOVA i pretvaranje predmetnih parcela u jedinstvenu parcelu. 
 

 
 

 



 
                                                                                                                                                        Tel:       +381 64 44 86 869 

           e-mail: info@archi-house.com 
                                                                                                                                 e-mail: archihouse3d@gmail.com 
                                                                                                                                                                                 Adresa: Vojvode R. Putnika br. 7 
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-06/22-UP 133 

 

 
 
 
 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
за изградњу: 

 
   ОБЈЕКТА 1 - Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс са 32 стамбенe 

јединицe и 
 ОБЈЕКТА 2 -Отворени базен 
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.urb.

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

SITUACIJA KROV
BROJ CRTEŽA:

1.7.1
RAZMERA:

1:200

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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6253/1
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S
X(m)

TAČKA A1:

TAČKA B1:

TAČKA C1:

KORDINATE PRISTUPNOG PUTA PP1

Y(m)

7 472 827,4302

7 472 830,2343

7 472 831,7038

4 968 543,9899

4 968 540,8940

4 968 539,2718

X(m)

TAČKA A2:

TAČKA B2:

TAČKA C2:

KORDINATE PRISTUPNOG PUTA PP2

Y(m)

7 472 815,2087

7 472 817,9837

7 472 819,4263

4 968 533,3639

4 968 530,2997

4 968 528,7071

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

-Novi priključak Ø 65,
1 kombinovan vodomera Ø50 (sa minimalnim očitavanjem od
0,5lit) za sanitarnu vodu i proƟvpožarnu (hidrantsku) mrežu
U objektu postoje ukupno 32 stana.
-Novi priključak na kanalizacionu mrežu Ø 150 na fekalnu
 kanalizaciju
-Аtmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i verƟkalnih
oluka sprovodi se do travnaƟh površina i trotoara, a sa kolskih
manipulaƟvnih površina putem rigola do  separtora naŌnih derivata
kapaciteta 3m 3 , a potom preko priključka Ø 200 do atmosferske
kanalizacione ulične mreže

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU -2 priključka od 5,0 m na KP 6272 KO Pančevo
(ul. Nušićeva)

TT MREŽA I OPTIKA
-32 stambenih jedinica-2 priključka po stambenoj jedinici
-TK mreža od opƟčkog privodnog kabla, tk kanalizacija 1xPEØ40

HIGIJENA -6 kontejnera dimenzije 1,4x1,1 m3

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI:
Adresa: ul. Nušićeva br.5
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4672206508
Adresa: ul. Nušićeva br.5
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 467156411
Adresa: ul. Nušićeva br.7
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4671102822

OBJEKAT-novi priključci-brojila
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno
brojilo
-1 priključak za liŌ 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno
brojilo
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW
UKUPNO 35 novih priključaka-brojila

PRIKLJUČAK GASA  - nema gasnog priključka

*** napomena -predviđeno brisanje granica parcele i pretvaranje predmetnih
parcela (kp 6244,6266,6267) u jednu preko elaborata
geodetskih radova

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen

R.L.

GR.L.

GR.L/P.S.

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

KROVNI PANEL

GRANICA PARCELE

ZELENILO NA PARCELI

RASTER POPLOČANJE

PEŠAČKI ULAZ/KOLSKI ULAZREGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA VODENA POVRŠINA-BAZEN

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAKGRAĐEVINSKA LINIJA POVUČENOG SPRATA

GRAĐEVINSKI ELEMENTI, ISPADI NA OBJEKTU  1
građevinski elemenƟ na ostalim fasadama na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog

gabarita objekta do horizonalne projekcije za 1,20 m)

Ukupna površina fasade ka ulici 467,60 m2=100,00 %

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka uličnoj fasadi

dozvoljeno Planom:
40%=187,04 m2 

ostvareno projektom:
25,04%=117,11 m2 

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka zadnjem dvorištu

dozvoljeno Planom:
30%=140,92 m2 

ostvareno projektom:
0%=0 m2 

Ukupna površina fasade ka zadnjem dvorištu 469,72 m2=100,00 %

PRIKLJUČAK OPTIKE

PRIKLJUČAK GASAGRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA (GR.L/RL)
/LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA (L.K.P)GRAĐEVINSKA LINIJA

TRASA ČIŠĆENJA FILTERA BAZENA

ARMIRANI BETON

ZELENA POVRŠINA

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

VODOVODNI PRIKLJUČAK

ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

TERMOBLOK

MALTER

HIDRANTSKA MREŽA

PRIKLJUČAK TT MREŽERASTER POPLOČANJE
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SITUACIONI PLAN-OSNOVA KROVA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora,

odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.urb.

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

SITUACIJA PRIZEMLJE
BROJ CRTEŽA:

1.7.2
RAZMERA:

1:200

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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PRIKLJUČAK TT MREŽE

2 priključka po stanu (32 stambenih jedinica)

PRIKLJUČAK ELEKTROENERGETSKE MREŽE

PRIKLJUČAK OPTIČKOG KABLA 1xPE Ø40 mm
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6 KONTEJNERA 1,1X1,4 m, 1100 l

PRIKLJUČAK FEKALNE  KANALIZACIJE Ø150

PRIKLJUČAK VODOVODA Ø65
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VODOPROPUSNA UPOJNA JAMA

kapaciteta 10,8 m 3 za potrebe

čišćenja filtera i pražnjenja bazena

i prečišćenih atmosferalija sa

kolskih i pešačkih manipulativnih

površina
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PRIKLJUČAK ATMOSFERSKE

KANALIZACIJE Ø200
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A 1

B 1

C
1

A 2

B 2

C
2

S
X(m)

TAČKA A1:

TAČKA B1:

TAČKA C1:

KORDINATE PRISTUPNOG PUTA PP1

Y(m)

7 472 827,4302

7 472 830,2343

7 472 831,7038

4 968 543,9899

4 968 540,8940

4 968 539,2718

X(m)

TAČKA A2:

TAČKA B2:

TAČKA C2:

KORDINATE PRISTUPNOG PUTA PP2

Y(m)

7 472 815,2087

7 472 817,9837

7 472 819,4263

4 968 533,3639

4 968 530,2997

4 968 528,7071

R.L.

GR.L.

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON

ZELENA POVRŠINA

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

VODOVODNI PRIKLJUČAK

ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK

PRIKLJUČAK TT MREŽE

GRANICA PARCELE

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

TERMOBLOK

TERMOIZOLACIJA-KAMENA VUNA

MALTER

RASTER POPLOČANJE

PRIKLJUČAK OPTIKE

PRIKLJUČAK GASAGRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA (GR.L/RL)
/LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA (L.K.P)

PEŠAČKI ULAZ/KOLSKI ULAZ

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA VODENA POVRŠINA-BAZEN

HIDRANTSKA MREŽA

TRASA ČIŠĆENJA FILTERA BAZENA

KOLSKA RAMPA

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

-Novi priključak Ø 65,
1 kombinovan vodomera Ø50 (sa minimalnim očitavanjem od
0,5lit) za sanitarnu vodu i proƟvpožarnu (hidrantsku) mrežu
U objektu postoje ukupno 32 stana.
-Novi priključak na kanalizacionu mrežu Ø 150 na fekalnu
 kanalizaciju
-Аtmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i verƟkalnih
oluka sprovodi se do travnaƟh površina i trotoara, a sa kolskih
manipulaƟvnih površina putem rigola do  separtora naŌnih derivata
kapaciteta 3m 3 , a potom preko priključka Ø 200 do atmosferske
kanalizacione ulične mreže

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU -2 priključka od 5,0 m na KP 6272 KO Pančevo
(ul. Nušićeva)

TT MREŽA I OPTIKA
-32 stambenih jedinica-2 priključka po stambenoj jedinici
-TK mreža od opƟčkog privodnog kabla, tk kanalizacija 1xPEØ40

HIGIJENA -6 kontejnera dimenzije 1,4x1,1 m3

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI:
Adresa: ul. Nušićeva br.5
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4672206508
Adresa: ul. Nušićeva br.5
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 467156411
Adresa: ul. Nušićeva br.7
Postojeći priključak 17,25 KW ED broj 4671102822

OBJEKAT-novi priključci-brojila
-32 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno
brojilo
-1 priključak za liŌ 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno
brojilo
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 11,04 kW
UKUPNO 35 novih priključaka-brojila

PRIKLJUČAK GASA  - nema gasnog priključka

*** napomena -predviđeno brisanje granica parcele i pretvaranje predmetnih
parcela (kp 6244,6266,6267) u jednu preko elaborata
geodetskih radova

URBANISTIČKI PARAMETRI

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

UKUPNO ostvareno 30%-403,80 m2

zelene površine na parceli 384,16 m2/28,54%
raster kocke 10% od 196,41 m2=19,64 m2/1,46%

UKUPNO ostvareno 70%-942,20 m2

pod objekƟma O1 631,58 m2+O2 64,54m2= 696,12/51,72 %
manipulaƟvne površine 265,72 m2/19,74%-19,64m2/1,46 % (raster kocke
10% od 196,41 m2 )

2,37
(BRGP O1,O2/Površina parcele=3131,79+64,54 m2/1346 m2)

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA OBJEKAT 1: KROVNI SENDVIČ PANEL

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

KP 6244=568 m2, KP 6266=449 m2, KP 6267=329 m2

UKUPNO 1346 m2

Objekat 1-Višeporodični stambeni objekat V-112222
Objekat 2 -Otvoreni bazen-G-241221 

OBJEKAT 1=3131,79 m2

OBJEKAT 1=P+3+Ps , OBJEKAT 2=/

OBJEKAT 1: VENAC 11,50 m od kt, SLEME 15,50 m od kt

OBJEKAT 2=73,23 m2

UKUPNO 32 mesta za parkiranje
(30 pm+2 pm za lice sa posebnim potrebama)

OBJEKAT 1=32 stanova

20 garažnih mesta u prizemlju Objekta  -NADZEMNA OTVORENA
GARAŽA
12 parking mesta u dvorištu

fasadni malter/fudermaks

OBJEKAT 1 : 5 o

OBJEKAT 1=2657,23 m2

OBJEKAT 2=82,83 m2

OBJEKAT 2=bazen

GRAĐEVINSKI ELEMENTI, ISPADI NA OBJEKTU  1
građevinski elemenƟ na ostalim fasadama na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog

gabarita objekta do horizonalne projekcije za 1,20 m)

Ukupna površina fasade ka ulici 467,60 m2=100,00 %

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka uličnoj fasadi

dozvoljeno Planom:
40%=187,04 m2 

ostvareno projektom:
25,04%=117,11 m2 

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka zadnjem dvorištu

dozvoljeno Planom:
30%=140,92 m2 

ostvareno projektom:
0%=0 m2 

Ukupna površina fasade ka zadnjem dvorištu 469,72 m2=100,00 %

6244

6267

6266

SITUACIONI PLAN-OSNOVA PRIZEMLJA SA INFRASTRUKTURNIM PRIKLJUČCIMA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora,

odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06
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PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

SITUACIJA POSTOJEĆI OBJEKTI
BROJ CRTEŽA:

1.7.3.
RAZMERA:

1:200

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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1
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1

4

2
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4

PODACI O POSTOJEĆIM OBJEKTIMA

NAČIN KORIŠĆENJA I NAZIV BRUTO
POVRŠINASPRATNOST PRAVNI

STATUS
PORODIČNA STAMBENA

ZGRADA
****objekat se ruši/uklanja

objekat preuzet iz
zem.knjige

P
objekat izgrađen
bez odobrenja za

gradnju

BROJ
OBJEKTA

P

POMOĆNA ZGRADA
****objekat se ruši/uklanja

POMOĆNA ZGRADA
****objekat se ruši/uklanja

POMOĆNA ZGRADA
****objekat se ruši/uklanja

117,0 m2

POMOĆNA ZGRADA
****objekat se ruši/uklanja

POMOĆNA ZGRADA
****objekat se ruši/uklanja
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Napomena:
Postojeći objekƟ, koji su legalni i upisani na predmetnim parcelama će biƟ
obrađeni kroz poseban projekat-
10.0-Projekat pripremnih radova-Projekat rušenja,
na KP 6244 KO Pančevo, Objekat 1-Porodična stambena zgrada,
na KP 6267 KO Pančevo Objekat 1-Porodična stambena zgrada,
ostali objekƟ  na  predmetnim parcelama nisu  legalni  i  neće  biƟ  Ɵme obrađeni
kroz projektnu dokumentaciju
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:
SITUACIJA POSTOJEĆI OBJEKTI SA
NOVOPROJEKTOVANIM REŠENJEM

BROJ CRTEŽA:

1.7.4.
RAZMERA:

1:200

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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Napomena:
Postojeći objekƟ, koji su legalni i upisani na predmetnim parcelama će biƟ
obrađeni kroz poseban projekat-
10.0-Projekat pripremnih radova-Projekat rušenja,
na KP 6244 KO Pančevo, Objekat 1-Porodična stambena zgrada,
na KP 6267 KO Pančevo Objekat 1-Porodična stambena zgrada,
ostali objekƟ  na  predmetnim parcelama nisu  legalni  i  neće  biƟ  Ɵme obrađeni
kroz projektnu dokumentaciju

SITUACIONI PLAN-OSNOVA POSTOJEĆIH OBJEKATA (legalnih i nelegalnih)

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

6268

6265/2

6243

4

3

2

1

4

3

2

1

6253/2

6253/1

6252

4

3

2

1

6272

6245



GSPublisherVersion 0.0.100.10

A4

31 42

31 2

A

B

C

D

E

F

21.0x29.7 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.urb.

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
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OBJEKAT 1
BROJ CRTEŽA:RAZMERA:

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00
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INVESTITOR:
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OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
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NAZIV CRTEŽA:
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1-PROJEKAT ARHITEKTURE
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GRAĐEVINSKA-GR.L./REGULACIONA-R.L/
LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA-L.K.P.

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti
sa autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i
odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

OSNOVA TEMELJAOBJEKAT 1
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
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BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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Pomoćne prostorije/Parkiranje vozila i garaža

Pomoćne prostorije/Parkiranje vozila-GARAŽA

Zajedničke prostorije
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12,92
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LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON

TERMOBLOK

TERMOIZOLACIJA-KAMENA VUNA

MALTER

GRANICA PARCELE

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON

TERMOBLOK

TERMOIZOLACIJA-KAMENA VUNA

MALTER

GRANICA PARCELE

ZELENA POVRŠINA

RASTER POPLOČANJE

GRAĐEVINSKA-GR.L./REGULACIONA-R.L/
LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA-L.K.P.

KOLSKA RAMPAGRAĐEVINSKA LINIJA VODENA POVRŠINA-BAZEN

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA                 

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti
sa autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i
odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

OSNOVA PRIZEMLJAOBJEKAT 1

m2
UKUPNA  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA          
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84.1x29.7 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.urb.

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA I SPRATA
BROJ CRTEŽA:

1.7.7.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

01-05/22-IDR 184.
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Neto povrsine - Osnova I Sprata

Br. Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina
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GRAĐEVINSKA-GR.L./REGULACIONA-R.L/
LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA-L.K.P.

Neto povrsine - Osnova I Sprata

Br. Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina
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84.1x29.7 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.urb.

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA II SPRATA
BROJ CRTEŽA:

1.7.8.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

01-05/22-IDR 184.
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Neto povrsine - Osnova II Sprata
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Neto povrsine - Osnova II Sprata

Br. Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA     
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.urb.

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA III SPRATA
BROJ CRTEŽA:

1.7.9.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00
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Neto povrsine - Osnova III Sprata

STAN 17-dvoiposoban stan

STAN 18-dvosoban stan

STAN 19-dvoiposoban stan

STAN 20-dvoiposoban stan

Br.
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18.3
18.4
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20.5
20.6
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Toalet
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Dnevna soba sa tprezarijom
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Terasa
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Dnevna soba sa trpezarijom
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KupaƟlo

Garderober
Toalet
Hodnik

Spavaća soba
Spavaća soba

Terasa

Pod
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ker. pločice
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17,91
11,28
8,71

57,79
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18,95
7,89
4,49
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42,15
2,98
8,35

53,48 m²
517,54 m²

Neto povrsine - Osnova III Sprata

Br. Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina

S

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON
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ARMIRANI BETON

TERMOBLOK

TERMOIZOLACIJA-KAMENA VUNA

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA-GR.L./REGULACIONA-R.L/
LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA-L.K.P.

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA      
 

OSNOVA III SPRATAOBJEKAT 1

UKUPNA  NETO POVRŠINA III SPRATA            
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10,78 m2 ukupna površina svetlarnika10,75 m2 ukupna površina svetlarnika

Neto povrsine - Osnova Povučeni sprat

STAN 25-dvosoban stan

STAN 26-dvosoban stan

STAN 27-dvosoban stan

STAN 28-dvoiposoban stan

Br.
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Neto povrsine - Osnova Povučeni sprat

Br. Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina
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GRAĐEVINSKA-GR.L./REGULACIONA-R.L/
LINIJA KONZOLNOG PREPUSTA-L.K.P.

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA      
 

OSNOVA POVUČENOG SPRATAOBJEKAT 1

UKUPNA  NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA           
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SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
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PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
BROJ CRTEŽA:

1.7.11.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA KROVNE RAVNI
BROJ CRTEŽA:

1.7.12.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

PRESEK A-A
BROJ CRTEŽA:

1.7.13.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:
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ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
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NAZIV CRTEŽA:
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BROJ CRTEŽA:
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RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
OBJEKAT:

INVESTITOR:

NOVA CITY INVEST DOO
ul. Husinskih Rudara br.9,  Palilula, BEOGRAD
OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO REŠENJE IDR
NAZIV CRTEŽA:

IZGLED 1
BROJ CRTEŽA:

1.7.15.
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:

MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.
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RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00
GRAĐEVINSKI ELEMENTI, ISPADI NA OBJEKTU  1

građevinski elemenƟ na ostalim fasadama na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog
gabarita objekta do horizonalne projekcije za 1,20 m)

Ukupna površina fasade ka ulici 467,60 m2=100,00 %

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka uličnoj fasadi

dozvoljeno Planom:
40%=187,04 m2 

ostvareno projektom:
25,04%=117,11 m2 

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka zadnjem dvorištu

dozvoljeno Planom:
30%=140,92 m2 

ostvareno projektom:
0%=0 m2 

Ukupna površina fasade ka zadnjem dvorištu 469,72 m2=100,00 %
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IZGLED 1

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

OBJEKAT 1
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
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OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:
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MAJ 2022.
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1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO
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RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00
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GRAĐEVINSKI ELEMENTI, ISPADI NA OBJEKTU  1
građevinski elemenƟ na ostalim fasadama na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog

gabarita objekta do horizonalne projekcije za 1,20 m)

Ukupna površina fasade ka ulici 467,60 m2=100,00 %

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka uličnoj fasadi

dozvoljeno Planom:
40%=187,04 m2 

ostvareno projektom:
25,04%=117,11 m2 

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka zadnjem dvorištu

dozvoljeno Planom:
30%=140,92 m2 

ostvareno projektom:
0%=0 m2 

Ukupna površina fasade ka zadnjem dvorištu 469,72 m2=100,00 %
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IZGLED 2

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

OBJEKAT 1
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OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosƟ P+3+Ps sa 32 stambenih jedinica
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MAJ 2022.

BROJ OBJEKTA:

1-PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 2 -Otvoreni bazen
ul. Nušićeva br.5-7, PANČEVO, br. kat. parc. 6244,6266,6267 K.O. PANČEVO

01-05/22-IDR 184.

31 4 5 6 7 82

B

A

C

D

E

F

A

B

C

D

E

F

321 4 5 6 7 8

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKAT 1 ±0.00 =+77.00
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GRAĐEVINSKI ELEMENTI, ISPADI NA OBJEKTU  1
građevinski elemenƟ na ostalim fasadama na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog

gabarita objekta do horizonalne projekcije za 1,20 m)

Ukupna površina fasade ka ulici 467,60 m2=100,00 %

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka uličnoj fasadi

dozvoljeno Planom:
40%=187,04 m2 

ostvareno projektom:
25,04%=117,11 m2 

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka zadnjem dvorištu

dozvoljeno Planom:
30%=140,92 m2 

ostvareno projektom:
0%=0 m2 

Ukupna površina fasade ka zadnjem dvorištu 469,72 m2=100,00 %
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GRAĐEVINSKA LINIJALINIJA KONZOLNOG PREPUSTA

IZGLED 3

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

OBJEKAT 1
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GRAĐEVINSKI ELEMENTI, ISPADI NA OBJEKTU  1
građevinski elemenƟ na ostalim fasadama na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog

gabarita objekta do horizonalne projekcije za 1,20 m)

Ukupna površina fasade ka ulici 467,60 m2=100,00 %

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka uličnoj fasadi

dozvoljeno Planom:
40%=187,04 m2 

ostvareno projektom:
25,04%=117,11 m2 

Ukupna površina  građevinskih elemenata
(konzolni prepusƟ 1,20 m) ka zadnjem dvorištu

dozvoljeno Planom:
30%=140,92 m2 

ostvareno projektom:
0%=0 m2 

Ukupna površina fasade ka zadnjem dvorištu 469,72 m2=100,00 %

IZGLED 4

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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